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1. UVOD

Technicka Due Diligence objektu Sokolovska 979/209, Praha 9 byla zpracovana na zakladé
objednavky ze dne 31.3.2015 dne 9. cervence2010.

Cilem prace bylo z technického hlediska charakterizovat stavajici technicky stav objektu,
posoudit rozsah a kompletnost dokumentace stavby a vyhodnotit dopady pfipadnych

nesrovnalosti €i poruch ze stavebné technického a finan¢niho hlediska.

Pro vypracovani Due Diligence byly zpracovateli poskytnuty k nahledu dokumenty a zpravy,
jejich=Zz seznam je uveden v samostatné kapitole. Pro vyhodnoceni stavebné technického
stavu objektu a technologii v ném zabudovanych bylo dale provedeno vlastni Setfeni

prohlidkami na misté stavby a konzultacemi se zastupci objednatele.

Z prohlidky na misté, konané dne 20. dubna 2015 byla pofizena fotodokumentace, je= je

soucasti priloh.

Predkladana prace odpovida stavu poznani a dokumentace objektu k datu zpracovani, tj.
duben 2015.




2. ZAKLADNI UDAJE

2.1 Lokalita a dopravni dostupnost

Objekt budovy, nazyvané téZz Ruby House, se nachazi v ul. Sokolovska, v Praze 9 -
VysocCanech, v tésné blizkosti stanice metra trasy B VysocCanska. Objekt je na parcele
pribliZ@ obdélnikového tvaru situovan podélnou stranou k ul. Sokolovska, ke které je
obracena jeho jihovychodni fasada. Severozapadni strana objektu je odvracena do
polouzavieného vnitrobloku objektd v ul. Na Bfehu. Pfi¢né strany (jihozapadni a

severovychodni) jsou navazany na blok sousednich objektl v zastavbé Sokolovské.

Vystavba objektu byla planovana jiZ ve druhé polovié 80 tych let, spolu s celkovym fedenim

zastavby mezi ulicemi Sokolovska a nadrazim Vysoany, tzv. ,PrednadrazZi prostor
Vysocany“. Pavodné byl prostor stavby uréen pro realizaci hotelu s restauraci - stavebni
povoleni bylo vydano v ¢ervnu 1989. Pozdéji probihaly zmény projektu i investor. Posledni

zmeéna stavby byla vydana v bfeznu 2009, kde mél objekt komercni (obchody. slu=by),
administrativni i bytovou funkci. Prvni kolaudace stavby jako obchodné - administrativniho
objektu (uz bez bytové Casti) probéhly v roce 2013. V sou¢asné dobé jsou vyuzivany

obchodni jednotky, administrativni prostory jen ¢astec¢né.

Lokalita Sokolovske ulice je velmi dobfe dostupna MHD. Od stanice metra B je objektvzdalen
cca 150 m, stejné tak i od zastavky tramvaji (linky 16, 54) a autobusU (linky 136,151, 177,
183).

Individualni automobilovou dopravou je objekt dosazZelny pfimo z ul. Sokolovska, nebo k

L,dvorni strané” Z ul. Sokolovska a ulici Na Biehu.
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2.2 Pozemek a budova

Informace o vlastnictvi byly ziskany formou dalkového pfistupu do katastru nemovitosti a
jsou aktualni ke dni 21.4. 2015. Pozemek s budovou k nému nale=ejici se nachazi v obci

Praha, v katastralnim uzemi Vysocany.

2.2.1 Budova

Budova €.p. 979, €.or. 209 je vlastnictvi Wode CZ s.r.0. Budova je zapsana na LV 3588 jako
budova pro administrativni vyuZiti. Podle udaj z katastru nemovitosti je rozdélena na

celkem 25 jednotek:

Tabulka ¢.17 Rozdéleni objektu na jednotky (dle vypisu z katastru nemovitosti)

Stavha €.p. 979

Typ stavby: budova s Cislem popisnym na pozemcich ¢&. 140/2, 155/2 a 155/3

Zplsob vyuziti: stavba pro administrativu

Jednotka | Viastnik ggg;g;% Bl Zpusob vyuZiti Omezeni vlastnického prava
9791 Wode CZ s.r.o 5712 | 43454 | garadz zastavni pravo smluvni
979/2 Wode CZ s.r.0 1969 / 43454 | jiny nebytovy prostor zastavni pravo smluvni
979/3 Wode CZ s.r.0 723 | 43454 | jiny nebytovy prostor zastavni pravo smluvni
979/4 Wode CZ s.r.0 577 | 43454 | jiny nebytovy prostor zastavni pravo smluvni
979/5 Wode CZ s.r.0 1592 / 43454 | jiny nebytovy prostor zastavni pravo smluvni
979/6 Wode CZ s.r.0 739 [/ 43454 | jiny nebytovy prostor zastavni pravo smluvni
979/7 Wode CZ s.r.o 1204 / 43454 | jiny nebytovy prostor zastavni pravo smluvni
979/8 Wode CZ s.r.o 2079 [/ 43454 | jiny nebytovy prostor zastavni pravo smluvni
979/9 Wode CZ s.r.0 1601 / 43454 | jiny nebytovy prostor zastavni pravo smluvni
979/10 Wode CZ s.r.0 1353 / 43454 | jiny nebytovy prostor zastavni pravo smluvni
979/11 Wode CZ s.r.o 1235 / 43454 | jiny nebytovy prostor zastavni pravo smluvni
979/12 Wode CZ s.r.0 1640 / 43454 | jiny nebytovy prostor zastavni pravo smluvni
979/13 Wode CZ s.r.0 1598 / 43454 | jiny nebytovy prostor zastavni pravo smluvni
979/14 Wode CZ s.r.o 1633 / 43454 | jiny nebytovy prostor zéstavni pravo smluvni
979/15 Wode CZ s.r.o 1235 / 43454 | jiny nebytovy prostor zéstavni pravo smluvni
979/16 Wode CZ s.r.0 1640 / 43454 | jiny nebytovy prostor zastavni pravo smluvni
979117 Wode CZ s.r.o 1598 / 43454 | jiny nebytovy prostor zastavni pravo smluvni
979/18 Wode CZ s.r.o 1633 / 43454 | jiny nebytovy prostor zéstavni pravo smluvni
979/19 Wode CZ s.r.0 6239 / 43454 | jiny nebytovy prostor zastavni pravo smluvni
979/20 Wode CZ s.r.0 1744 | 43454 | byt zastavni pravo smluvni
979/21 Wode CZ s.r.o 404 | 43454 | byt zastavni pravo smluvni
979/22 Wode CZ s.r.0 1564 / 43454 | byt zastavni pravo smluvni
979/23 Wode CZ s.r.0 1753 [ 43454 | byt zastavni pravo smluvni
979/24 Wode CZ s.r.0 409 / 43454 | byt zastavni pravo smluvni
979/25 Wode CZ s.r.o 1580 / 43454 | byt zastavni pravo smluvni

Uvedené rozdéleni na jednotky vychazi ziejmé& z projektové dokumentace ke zméné
stavebniho povoleni z bfezna 2013 (tato nebyla zpracovateli k dispozici). Podle kolauda¢niho

rozhodnuti a po prohlidce objektu |ze konstatovat, Ze rozédleni na jednotky, uvedené
4




v katastru nemovitosti neodpovida souc¢asnému ani zkolaudovanému stavbu - v objektu nejsou
bytové jednotky, vyméry aktualné obsazenych administrativnich ploch o obchodnich jednotek

neodpovidaji ploSnym podilim jednotek v katastru nemovitosti.

U v8ech jednotek je dle vypisu z katastru nemovitosti zapsano omezeni vlastnického prava

zastavnim pravem smluvnim.
V objektu je umisténa trafostanice v majetku PREdistribuce, a.s., vécné bfemeno umisténi,
pristupu nebo servisu ve prospéch PREdistribuce a.s. neni v katastru nemovitosti zfizeno.

2.2.2 Pozemky

Stavba €.p. 979 stoji na pozemcich dvou vlastnika. Viastnikem vétSiny pozemku, ke kterym
stavba naleZ=i, je spolénost Wode CZ s.r.o. Pozemky o celkové vymére 10 m? viastni hlavni

mésto Praha:

Tabulka ¢.2 Vlastnické vztahy — pozemek pod stavbou é.p. 979

Parc.¢. Vlastnik é/ri/] rzr;era Druh pozemku Omezeni vlastnického prava
140/2 Wode CZ s.r.0 852 | zastavéna plocha a nadvofi dle jednotek

155/2 Hlavni mésto Praha 4 | zastavéna plocha a nadvofi bez omezeni

155/3 Hlavni mésto Praha 6 | zastavéna plocha a nadvofi bez omezeni

Celkem 862

¢ Smlouva o prondjmu pozemki

Vlastnik objektu doloZil Najemni smlouvu ¢. NAP/83/01/010282/2013, uzavienou dne
22.7.2014 mezi Hlavnim méstem Praha jako pronajimatelem a Wode CZ s.r.o0. jako najemcem
(voz Prilohy). Pfedmétem smlouvy je pronajem ¢asti pozemku parc. ¢. 155 o vymére 557m? a
¢asti pozemku parc.¢. 1942/2 o vyméfe 25m?, v katastralnim Gzemi Vysocany. Soucasti
smlouvy je vyznaceni pronajimanych casti na katastralni mapé. Najem jeuzavien na dobu
neurcitou, s tfimésicni vypovédni Ihdtou. VySe najemného Cini 187 986 K& rocné, tj. 323
K&/m?/rok.

Jedno zustanoveni smlouvy FeSi Upravy pronajatych pozemk( tak, =Ze ,bez pedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti ¢i souhlasu pfislusného stavebniho ufadu nesmi
najemce na pfedmétu najmu provadét terénni Upravy, stavby oploceni ani jiné podstatné zmény*.
SoucCasné rovné=Z ,najemce nesmi dat pedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu jinému bez

predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele®. Aktualné na pronajatych pozemcich probihaji




terénni a stavebni upravy. Vlastnik nepredlo=il souhlas se stavbou, dodatekCi zména smlouvy

nebyla nalezena ani v evidenci smluv na portale hl.m. Prahy.

19417

b4
19414 1255

94136

1522

147

Obrazek: Vyrez z katastralni mapy s vyznacenim pozemku

pozemky ve vlastnictvi Wode CZ, s.r.o.

pronajaté pozemky hl.m. Prahy

2.3 Popis a funkéni vyuziti objektu

Budova Sokolovska 979/209 ma jedno podzemni a 8 nadzemnich podla=i. Zastagna plocha

budovy v trovni 1.NP je 818 m?, obestavény prostor je 21 359 m3.

V 1.PP jsou umistény gara=Ze tetné autovytahu, vyménikova stanice, technické zazemi a

zazemi restaurace v 1.NP (sklady, Satny, hygienické zazemi, chladirna, mrazak).




Obrazek: Schéma 1.PP, vyrez z dokumentace skutecného provedeni stavby, zpracoval architektonicky atelier h3, .sr.o.

Tabulka ¢.3 Plochy a vyuZiti 1. PP

Vyuzitf fr:)lczi)lahové plocha
najemni prostor 110
spolecny prostor 37
technicky prostor 51
garaz 506
Celkem 1.PP 704

Do 1.NP je mo=né vstoupit imo z ul. Sokolovska, nebo z dvorni €asti od ul. Na Bfehu.
Vjezd do autovytahu je mo=ny z ul. Sokolovska. Z téo ulice jsou rovné= hlavni vstupy do
obchodnich jednotek. Restaurace je pfistupna rovné= z dvorni¢asti. Dvorni ¢ast slouz=i
rovné= pro pistup do technickych mistnosti (trafostanice, technické mistnosti) a pro vstup do

kancelarskych prostor, které jsou propojeny s ¢asti 2.NP.

Na hlavni vstup do objektu navazuje chodba se schodistovym prostorem a vytahy do dalSich
podla=Zi a suterénu. Obchodni jednotky slouZ=Zi jakoestaurace (Pizza Coloseum), salon
(Salon Be Beauty a LaVie — Klub zdravé vyz=Zivy) a j&o klientské centrum poradenskych

slu=Zeb (Partnerts).
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Obrazek: Schéma 1.NP, vyfez z dokumentace skutecného provedeni stavby, zpracoval architektonicky atelier h3, .sr.o.

Tabulka ¢.4 Plochy a vyuziti 1. NP

Vyuziti chzi)lahova’ plocha
najemni prostor 596

E spole¢ny prostor 83
technicky prostor 31
garaz 23
Celkem 1.NP 733




Na Casti 2.NP jsou administrativni prostory, které zabiraji cca 1/3 plochy podla=Zi (spolénost
ADWISE s.r.0.). Zbyvajici ¢ast je nevyu=Zivana a ve stavu stavebni fipravenosti pro nového

najemnika (bez Uprav stén, stropt, podlah apod.)
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Obrazek: Schéma 2.NP, vyrez z dokumentace skute¢ného provedeni stavby, zpracoval architektonicky atelier h3, .s.r.o.

Tabulka ¢.5 Plochy a vyuZiti 2. NP

Vyuziti fn(zczi)lahova’ plocha
najemni prostor 678
spolecny prostor 36
technicky prostor 4
garaz 0
Celkem 2.NP 678




3.NP az 5.NP neni najemci obsazeno. Tato podlazZi jsou ve stavustavebni pfipravenosti pro

nového najemnika (bez Uprav stén, stropu, podlah apod.).

Obrazek: Schéma 3.NP az 5.NP, vyrez z dokumentace skutecného provedeni stavby, zpracoval architektonicky atelier h3, s.r.o.

Tabulka ¢.6  Plochy a vyuZiti 3. az 5. NP

Podlahova Podlahova Podlahova Podlahova
Vyuziti plocha 3.NP plocha 4.NP plocha 5.NP plocha celkem
(m2) (m2) (m2) (m2)
najemni prostor 644 644 644 1932
spoleCny prostor 43 43 43 130
technicky prostor 4 4 4 12
garaz 0 0 0 0
Celkem 3. az 5.NP 691 691 691 2074

Pudorysné ustupujici 6. a 7. NP je obsazeno a vyuzZivano jako administrativni prostoy
poradenské spolec¢nosti Partners.

10
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Obrazek: Schéma 7.NP, vyrez z dokumentace skute¢ného provedeni stavby, zpracoval architektonicky atelier h3, s.r.o.

Tabulka ¢.7 Plochy a vyuZiti 6. a 7. NP

Podlahova plocha | Podlahova plocha | Podlahova plocha

Vyuziti 6.NP 7.NP celkem

(m?) (m?) (m2)

1 | i | | najemni prostor 387 389 776
l § E ; ; spolecny prostor 28 28 56
technicky prostor 0 0 0
garaz 0 0 0
Celkem 6.a 7. NP 415 417 832

11




8. NP, le=ici jen na malé&asti pudorysu objektu je ur¢eno pro technické zazemi — strojovnu

vytahu a vzduchotechniky.

Obrazek: Schéma 8.NP, vyfez z dokumentace skute¢ného provedeni stavby, zpracoval architektonicky atelier h3, s.r.o.

Tabulka ¢.8 Plochy a vyuziti 8. NP

Viyuziti

Podlahova plocha

(m2)
najemni prostor 0
spolecny prostor 19
technicky prostor 99
garaz 0
Celkem 8.NP 118
Celkové kapacity a plodné vyméry jsou uvedeny v nasleduijici tabulce:
Tabulka ¢.9  Podlahové plochy podle funkéniho vyuZiti budovy
Najemné Spoleéné Technické Garaze Celkem
Podlazi prostory prostory prostory m?2 plochy
(m?) (m?) (m?) () (m?)
1.PP 110 37 51 506 704
1.NP 596 83 31 23 733
2.NP 638 37 4 0 678
3.NP 644 43 4 0 692
4.NP 644 43 4 0 692
5.NP 644 43 4 0 692

12




3 Najemné Spolecné Technické Garaze Celkem
Podlazi prostory prostory prostory . plochy
() () () () ()
6.NP 387 28 0 0 415
7.NP 389 28 0 0 417
8.NP 0 19 99 0 118
Celkem 4052 361 197 529 5140

2.4 Shrnuti — zakladni udaje

Budova Sokolovska 979/209 - Ruby House, se nachazi v katastralnim uzemi Vysocany,
v méstské Casti Praha 9. Stavba stoji na pozemcich parc. €. 140/2, 155/2 a 155/3. Parcely ¢.
15/2 a 155/3 jsou ve vlastnictvi hl.m. Prahy, parcela 140/2 je ve vlastnictvi Wode CZ, s.r.o.
PUvodni pozemek €.parc. 155 (bez déleni) byl vlastnikem stavby pronajat od hl.m. Prahy.
Podle vypisu z katastru nemovitosti je stavba rozdélena na celkem 25 jednotek, které jsou

zatizeny smluvnim zastavnim pravem.

V porovnani se sou¢asnym stavem v katastru nemovitosti a prohlidkou na misté bylo zjisténo:

- ve smlouvé uvedeny pozemek parc. €. 155 dle aktudlniho stavu v katastru

nemovitosti neexistuje. Byl rozdélen na pozemky parc.€. 155/1, 155/2 a 155/3.

- Cast objektu stoji na uvedenych pozemcich &. parc. 155/1 a 155/2. Investor
nepredlo=il doklad o souhlasu hl.m. Prahy s vystavbou fajemni smlouva, pravo
stavby dle NOZ)

- v souCasné dobé se na pronajatém pozemku provadéji stavebni upravy (parkovisté).

Investor nepredlo=il souhlas vlastnika (hl.m. Praha) s realizacitéchto uprav.

- rozdéleni objektu na jednotky z podstatné ¢asti neodpovida sou¢asnému ploSnému

vymezeni a z€asti funk&nimu vyuZiti ploch objektu.

Objekt byl puvodné stavén jako hotel s restauraci, pozdéji jako objekt s obchodnimi,
administrativnimi i bytovymi prostory. V sou¢asné dobé se predpoklada jeho vyuzZiti pouze
pro obchodni a administrativni plochy, které jsou pronajimany. Dopravni dostupnost je velmi
dobra jak méstskou hromadnou, tak individualni dopravou. Pfistup do domu je mozny jak

z uliéni ¢asti z ul. Sokolovska, tak ze dvorni ¢asti od ul. Na Brehu.

jen na ¢asti pudorysu niZSiho a je uteno jen jako technické zazemi stavby. Celkova

podlahova plocha objektu (véetné gara=i, spolénych a technickych prostor) je 5140 m?2.
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Z této plochy je k pronajmu uréeno celkem 4 052m? ploch kancelafi a obchodl. 1.PP je
vyuzZivano jako technické zazemi, gara=Ze pro 17 osolich automobil(i a zazemi restaurace.
V 1.NP jsou obchodni plochy (restaurace, kadefnictvi a klientské centrum) a vstupni prostory
s recepci. Ve 2.NP az 7.NP jsou umisétny pronajimatelné kancelafe. Obsazeno je 6. NP a
7.NP a ¢ast 2. NP. Zbyvaijici plochy jsou volné k pronajmu.Aktualné jsou pronajaty obchodni
jednotky v 1.NP, kancelafské plochy cca 1/3 plochy 2.NP a plochy v 6. a 7. NP.
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3. DOKUMENTACE A STAVEBNI RESENI OBJEKTU

Stavajici podoba budovy vznikala vice ne= 10 let. Bvodni stavba hotelu s restauraci na
které bylo vydano stavebni povoleni v ¢ervnu 1989 byla zménéna zménou stavebniho
povoleni v roce 2002 na administrativni budovu. Vystavba byla zahajena v roce 2004 a po
zhotoveni hrubé stavby zastavena. DalSi zména stavebniho povoleni probéhla v roce 2006,
ktera reSila umisténi autovytahu a dopravni napojeni na ul. Sokolovska. V roce 2007 byl
projekt opét zménén na hotel. Stavba pokracovala do stavu povedeni vnitfnich konstrukci,
vnéjsich i vnitfnich instalaci a osazeni oken a dvefi ve fasadach. V roce 2009 byla
zpracovana zména stavby pred dokoncéenim, tentokrat na polyfunkéni diim, kde bylo feSeno
na Casti podla=Zi optovné vyuZiti na kancelée, obchodni plochy a posledni dvé podla=Zi pro

byty. Posledni zmé&nou byla zména z bytovych prostor opét na plochy kancelafi.

3.1 Posouzeni predané dokumentace

1) V ramci stavebni ¢asti mél zpracovatel k dispozici:

- dokumentaci ke zméné stavby pred dokoncenim (zména bytovych jednotek na

administrativni plochy):

= Privodni a souhrnna technicka zprava, zpracovana architektonickym
atelierem h3, s.r.o. se sidlem Nad Zabincem 1357, Hvli¢ckav Brod,

= Pozarg bezpecCnostni feSeni, zpracované Ing. Josefem Kurcem —
PROJEKT K, Milanska 464, Praha 10

- dokumentaci skute¢ného provedeni stavby:

» StavebnifeSeni- pudorysy

= Meéfeni a regulace

» Silnoproud v¢. bleskosvodl

= TZB (rozvody plynu, chlazeni, vodovod, kanalizace, vytapéni)

» Elektricka pozarni signalizace

= Elektrické slaboproudé rozvody

- revizni zpravy a predavaci dokumentace - zapUjceny 3 slo=ky, které obsahuiji:
= sloZka 1 - pedavaci dokumentace stavba celkové I, (protokoly,
certifikaty, osvédceni)
= slo=Zka 2 - pedavaci dokumentace stavba celkové Il, (protokoly,
certifikaty, osvédceni)
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sloZzka 3 - pedavaci dokumentace elektro (protokoly, certifikaty,

osvédceni)

- Smlouvy s dodavateli médii a slu=Zeb

Smlouva s Kolektory Praha, a.s. o vyuziti kolektan k ulo=Zeni

horkovodniho potrubi

Smlouva s Pra=Zskou teplarenskou, a.s. o dodavce tpelné energie
Smlouva s Pra=Zska energetika, a.s. o sdruZenych davkach elektfiny
Smlouva s Pra=Zska energetika, a.s. o fipojeni

Smlouva s Tramonta= spol. s r.o. — servis vytal

Smlouva s ROSS Holding, a.s. a Dodatky €.1-5 - zhotoveni stavby

- PIna moc ke vstupu do archivu stavebniho tfadu MC Praha 9

2) Stavebné — spravni rozhodnuti:

- Rozhodnuti — povoleni zmény stavby pifed dokonéenim, vydané dne 31.3.2009

méstskou Casti Praha 9, odborem vystavby a uzemniho rozvoje pod €.j. P09

016050/2009, ve kterém se povoluji zmény dispozi¢nich Uprav ve vSech podla=Zich

stavby, vyvolané zménou v uZivani zhotelu s restauraci na polyfunkni dim.

Stavebnikem v tomto rozhodnuti byla spole¢nost Ruby Hotel, s.r.o. Jednalo se o

zmény:

v 1. PP bude rozSitena plocha podzemnich garazi (stani pro 17
osobnich automobild tf. 2)

v 1. NP budou umistény tfi obchody a dvé provozovny s provoznim a
hygienickym zazemim

v 2. a=Z 5 NP budou administrativni plochy - vZdyp plochy podla=Zi
s vlastnim hygienickym zazemim tvofi uzavieny celek

ve dvou poslednich ustupujicich podla=Zich budou bty — v ka=dém
podla=i jsou 3 byty (jeden 2 + kk, jeden 3 + kk agden 4 + kk)

- Kolaudaéni rozhodnuti, vydané dne 26.4.2013 méstskou Casti Praha 9, odborem

vystavby a uzemniho rozvoje pod €.j. P09 023025/2013 pro stavebnika Wode CZ, s.r.0.,

ve kterém se povoluje u=Zivani dokoienych ¢asti budovy:

podzemnich hromadnych gard=i pro 17 os. automobil vcetné
vytahové ploSiny a mistnosti technologickych zafizeni
uzavieného schodisté a vytahové Sachty (v€etné vytahu)

kancelare s provoznim a hygienickym zazemim v 6. a 7. NP
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= strojovny VZT na urovni 8. NP

= pfipojka vody DN 80 v délce 2 m umisténé na pozemku parc.¢. 2087/1,
k.u. VysoCany a napojené na stavajici vodovodni fad DN 150v ul.
Sokolovska

= pripojky kanalizace DN 200 v délce 2 m do $achty RS na pozemku
parc.c. 135/8, k.u. Vysoc€any a pripojky v délce 9m vedouci po pozemku
parc. €. 155, k.u. VysoCany

= posunutého sloupu vefejného osvétleni ¢. 919195 a vymény kabell
vefejného osvétleni na pozemku parc.¢. 2087/1, k.u. Vyso€any

= horkovodni pfipojky 2xDN 50 v délce 51,8m umisténé na pozemcich
parc.C. 1946/1, 1942/12 a 2087/1, k.u. Vyso€any a napojené na stavaijici

vedeni v kolektorové Sachté S2 v ul. Parikova

Kolaudacni rozhodnuti, vydané dne 18.11.2014 méstskou c¢asti Praha 9, odborem
vystavby a tzemniho rozvoje pod &.j. P09 074222/2014/0VUR/POPI pro stavebnika

Wode CZ, s.r.o., ve kterém se povoluje uZivani dokacenych &asti budovy:

= najemni jednotky €.5 - klientské centrum v 1.NP Partners
= najemni jednotky ¢€.3. v 1.NP a jednotky ¢.2 v 1.PP - restaurace Pizza
Coloseum
Kolaudaéni rozhodnuti, vydané dne 27.8. 2014 méstskou Casti Praha 9, odborem
vystavby a uzemniho rozvoje pod &.j. P09 048752/2014/OVUR/POPI pro stavebnika

Wode CZ, s.r.o., ve kterém se povoluje uZivani dokacenych ¢asti budovy:

= kadernické provozovny v 1.NP (jednotka €. 2-23)

Z dodanych kolaudacnich rozhodnuti je zifejmé, Ze chybi kolaudace kancel&kych prostor ve

2.NP a= 5.NP.Cast prostor 2.NP je ji=Z obsazena a u=ivana najemnik(ADWISE s.r.o.) —

k témto prostorim nebylo kolaudacni rozhodnuti pfedlo=eno.

Vlastnik objektu predpoklada, =e dokogeni finalnich Uprav nedokonCenych neobsazenych

prostor vy=Zada investice ve vySi 70008/m2. Pfi odhadované ploSe k dokonceni o vymére
cca 2360 m? (vyméry najemnich ploch 3.NP, 4.NP, 5.NP a 2/3 ploch 2.NP) to predstavuje

celkovou Castku ve vysi 16 520 tis. KE. Jednotkovou i celkovou cenu Uprav Ize povaz=Zovat a

adekvatni a realizovatelnou pro dokonceni ploch k vyuZiti pro administrativni Gely ve

stfednim a= vys$8im standardu, s tim, Ze se népdpoklada vybaveni prostor kancelarskym

nabytkem.
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3) Dalsi pozadované doklady k vypracovani Due Diligence:

- Provozni knihy zafizeni - nebyly pfedany

- Smlouva o spravé budovy - neni, vlastnik provadi spravu objektu svymi zaméstnanci

- Prikaz energetické narocnosti budovy (energeticky Stitek) - neni zpracovan, jeho
zpracovani neni v souc¢asné dobé potfeba

- Prohlaseni vlastnika budovy - neni potfeba, budova je zapsana v katastru
nemovitosti pod soucasnym vlastnikem

- Karta zasahu Hasi¢ského zachranného sboru (HZS) - neni zpracovana, dle sdéleni
vlastnika se pfipravuje

- PoZare evakuacni plan — neni zpracovan.

3.2 Konstrukéni a materialové resSeni stavby

3.2.1 Zakladové konstrukce

Objekt je zaloZen na pilotach piméru 620, 900 nebo 1200 mm, které nesou
=elezobetonovou vanu podzemniho podla=i z vodostabaiho betonu. Zelezobetonova vana

je opatfena dalSi, pojistnou hydroizolaci ze Zivinych pasu.

3.2.2 Konstrukéni systém a vnitini nenosné konstrukce

Nosnou konstrukci objektu je monoliticky Zelezobetaovy skelet se sloupy v modulech 7,5m

podélné a 5,8m, resp. 6,4 m pficné. Ve dvorni ¢asti prebira funkci monolitickych sloupu sténa

tl. 180 mm Stény suterénu maji tloustku 300mmm a jsou do 1 m pod terénem opatfeny
tepelnou izolaci. Vnitini nosné ztuZujici stny u vytahl a schodisté jsou monoliticke,

Zelezobetonové tlougky 200 mm. V podzemnich podla=ich jsou sloupy obdéiikové rozméru

300 x 600 mm, pfip. nahrazeny sténou tl. 300 mm. V nadzemnich podla=Zich maji sloupy
kruhovy prifez o praméru 500mm v 1.NP a 2.NP nebo 400 mm v ostatnich podla=ich.
Stropni desky jsou oboustranné pnuté, tl 250 mm v &asti pod stfesni terasou 6. NP 280 mm.

Stropni deska na 6.NP je tl. 200 mm. Ve fasadach jsou stropni desky zesileny parapetem

vysky 600 mm.

Strecha objektu je plocha, nepochozi. Stresni krytinu tvofi modifikované asfaltove pasy.

Vnitfni schodisté je Zelezobetonové. Vytahové Sachty maji rozrér 3400 x 2000 mm a

1650x2000 mm. Do Sachet jsou umistény dva osobni vytahy. Ani jeden z vytah( neplni funkci
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evakuacniho vytahu — dle zprdvy pozZarniho zabezpéeni objektu i dle kolaudacniho

rozhodnuti neni evakuacni vytah potfebny.

Pricky v suterénu, u autovytahu, u trafostanice a v hygienickych zazemich jsou vyzdivané,
z porobetonu. Délici konstrukce v kanceldfskych prostorach jsou sadrokartonové, nebo
rozebiratelné z prickového sytému, z&asti prosklené. Stitové stény domu jsou vyzdivané

z dérovanych cihelnych blokd.

G

Obrazek: Strecha

3.2.3 Vyplné otvoru, upravy povrcht a fasada

Okna ve dvorni i ulicni €asti jsou hlinikova, otevirava a sklopnd, zasklena izolacnimi dvojskly.
Stejné jsou feSeny vylohy a vstupni dvefe do obchodnich jednotek i do spole¢nych prostor

domu z ulice i z dvorni ¢asti.

Vylohy a vstupy do obchodnich jednotek i do domu z uli€ni a dvorni ¢asti jsou z hlinikovych

profilt, zasklené izola¢nimi dvojskly.

Dvorni fasadu tvori kontaktni zateplovaci systém se stérkovou povrchovou Upravou, fasada
do ul. Sokolovské je zateplena mineralni vinou a obloZena kamennym obkladem do vysky
5.NP, v6. a 7. ustupujicim podla=Zi je pouzZit korkktni zateplovaci systém se stérkovou

povrchovou Upravou. Ve dvorni ¢asti 1. NP a pfi uliéni ¢asti ustupujicich podla=i (6. a 7. NP)

jsou predsazené konstrukce ze ziejmé hlinikovych profilli, kotvené do stfesni konstrukce
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nebo podlahy a obvodové zdi. V ustupujicich podlazZdh jsou zCasti prosklené a vytvareji
zabradli takto vzniklé terasy, ve dvorni ¢asti u pronajimanych ploch jsou zcela prosklené a
slouZi jako jejich roz§eni, pfed technickymi prostory jsou bez proskleni a tvofi nastupni
rampu pred témito plochami. Vnitfni dvefe v pfickach jsou preva=Ze hladké, piné,

sendviCové, osazené do ocelovych zarubni.

Obrazek: Ulicni fasada

Vnitfni stény v technickych, spole¢nych a pronajatych prostorech jsou opatfeny stérkovymi
omitkami. Podlahy ve spoleCnych prostorach jsou z keramickych dla=Zeb, v pronatych
kancelarich jsou pochozi vrstvy podlah rizné dle po=Zadavk najemcu — povlakové (koberce,
PVC nebo keramické). nepronajatych kancelarskych prostorech omitky i podlahy nejsou
provedeny — s vyjimkou hygienickych zazemi. V hygienickych zazemich jsou ve vSech
prostorech provedeny keramické obklady do vySe cca 2 m (vySe dvernich zarubni) a

keramické dla=by.
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Obrazek: Dvomi fasada

Obrazek: Stavebni pfipravenost neobsazenych administrativnich ploch

21



Obrazek: Hygienické zazemi v neobsazenych administrativnich plochach

1 .
LTI &%

Obrazek: Kancelai'ské prostory v 6.NP
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Obrazek: Garéze v 1.PP

v s

3.2.4 Vnéjsi upravy

V dobé prohlidky stavby (20.4.2015) byly provadény vnéjSi upravy na pronajatych pozemcich
ve dvorni ¢asti. Jedna se vybudovani zpevnénych ploch , které budou slouz=it jako parkovig
a prijezd k technickym prostorim v pfizemi. Zpevnéné jsou i plochy od dvorniho vstupu do
objektu k ulici Na Bfehu (chodnik z betonové zamkové dla=Zby). Plochy ped dvorni Casti
restaurace jsou volné, zatravnéné. V budoucnu by mély byt vyuzivany jako zahradka

restaurace.
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Obrazek: Upravy na pronajatych pozemcich

3.3 Shrnuti

Objekt polyfunkéniho domu byl ¢aste¢né zkolaudovan. Nezkolaudovany zlstavaji prostory
2.NP a= 5. NP, kterd maji byt vyu=Zity jako kancdiké prostory. Tyto prostory jsou stavebné
nedokonceny — neomitnuté stény, bez vnitfniho déleni pfickami, podhledl, dokonceny jsou
jen hrubé podlahy bez finalnich uprav apod. a predpoklada se jejich provedeni na zakladé
po=Zadavku budoucich nadjem@ za cenu 7 000 K&/m?. Pfi odhadované plo$e k dokonceni o
vymére cca 2360 m? (vyméry najemnich ploch 3.NP, 4.NP, 5.NP a 2/3 ploch 2.NP) to
predstavuje celkovou Castku ve vysi 16 520 tis. KE. Jednotkovou i celkovou cenu uprav Ize
povazZovat za adekvatni a realizovatelnou pro dokogeni ploch k vyuZiti pro administrativni
ucely ve stfednim a= vySSim standardu, stim, Ze se népdpoklada vybaveni prostor

kancelarskym nabytkem.

Sprava objektu je provadéna vlastnikem. Vlastnik pfedlo=il Smlouvy o dodavkach el. energie,
tepelné energie, o vyuz=iti kolektoru pro uloZeni hkovodniho potrubi a o servisli vytahl. Pro
uceleny prehled o dodavatelich chybi smlouva o dodavce plynu a vody. Vzhledem k tomu, ze
objekt je funk&ni a je provozovan, se da predpokladat, ze tyto smlouvy existuji a jsou
v archivu vlastnika dohledatelné. Podobné je tomu u kolauda¢niho rozhodnuti na pfipojku

plynu a el. energie.
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Ze stavebné technického hlediska se jedna o novy objekt, ve velmi dobrém stavu. Pfi prohlidce
objektu (20.4. 2015) nebyly zjistény viditelné nedostatky nebo poruchy stavebnich konstrukci

nebo Casti stavby.
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4. VNITRNI INSTALACE — VODA, KANALIZACE, PLYN, VYTAPENI

4.1 Vodovod

Objekt ma vlasti vodovodni pfipojku DN 80 z uli¢niho fadu DN 150 v ul. Sokolovska
zakoncenou v mistnosti s vodomérnou sestavou umisténou v 1.PP. Z vodomérné sestavy jsou
provedeny dva vyvody v méfené casti pro pozarni vodu k hydranitm osazenymv

kazdém pafte CHUC a vlastni napojeni objektu vodou.

Obrazek: Vodomérna sestava v 1.PP.

Rozvody vody jsou provedeny v hostalénovém potrubi, pozarni vodovod v pozinkovaném

potrubi.

4.2 Kanalizace

Pripojky kanalizace jsou ve dvorni ¢asti objektu. Jedna pfipojka kanalizace DN 200 v délce
2 m je vedena do revizni Sachty na pozemku parc.€. 135/8, dalSi pfipojka v délce 9m vede

po pozemku parc. €. 155/3.
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Destova voda ze stfech je napojena na svodné potrubi splaskové kanalizace v 1.PP asvedena

do jednotné kanalizace. Kanalizace je provedena v systému ceského vyrobce odpadnich

systém( HT-KG (polypropylenové odpadni trubky).

Obrazek: Rozvody kanalizace pod stropem 1.PP.

4.3 Plynovod

Objekt je napojen na NTL plynovodni fad v ul. Sokolovska. Plynové potrubi je vedeno pod

podhledem 1.PP do restaurace. Dle sdéleni vlastnika neni plyn jinymi najemniky vyuzivan.

Obrazek: Pozarni ucpavka plynového potrubi v suterénu
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4.4 Horkovodni pripojka a vytapéni objektu

Obijekt je napojen pomoci horkovodni pfipojky DN 2x50 v délce 51,8m, umisténé na pozemcich
1946/1, 1942/1 a 2087/1, vedouci do kolektorové Sachty v ul. Pafikova. Pfipojka je ukoncena
v 1.PP v mistnosti s umisténim kompaktni vyménikové stanice pro ohrev topné vody a pfipravu

teplé u=itkové vody fy ALFA Laval spol s.r.otyp MAXI S.

Rozvod topné vody v objektu je zakoncen konventory MINIB fy Minib. Cely systém je fizen
pomoci regulace CLIMATIX. Rozvodné potrubije provedeno z médénych trubek, pfipojkyk

télesim jsou vedeny v podlaze.

Obrazky: Rozvody vytapéni a TUV.

4.5 Shrnuti

Objekt je napojen na vodovodni a kanaliza¢ni fady PraZskych vodovod a kanalizaci, a.s.
Splaskové a destové vody jsou odvadény do jednotné kanalizace. Zemni plyn je do objektu
pfiveden NTL plynovodni pfipojkou. Vytapéni a ohfev teplé uz=itkové vody je zajifovan
v horkovodnim vyméniku. Do objektu je pfiveden plyn, v sou¢asné dobé slou=i pro kuchg
restaurace. Stav vnitfnich instalaci je velmi dobry, vzhledem k nedavné dobé& uvedeni do

provozu.
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5. ELEKTROINSTALACE

5.1 Napojeni objektli na el.energii a méreni spotieby

Kabelova pripojka el. energie 22kV usti do vlastni velkoodbératelské transformacni stanice
v 1NP (dvorni ¢ast). Zde je umistén VN mikroblok Schneider (¢ast PRE di a.s., trafostanice TS
8238), vedle v samostatné trafokomote je trafo T1 - 1MW a v dalSi mistnosti je hlavni rozvadéc

NN (RH) s centralni funkéni kompenzaci (¢ast odbératele).

TS 8238
T1 22 KV

1000KkVA Cist pmes
22/ 04Ky

Obrazek: Pristup k trafostanici

Trafo T1 (1IMV) je hermetizované olejové trafo umisténé v samostatné zdéné trafokomore,
vétrani je zajisténo pfirozenym proudénim vzduchu, pod trafem je havarijni olejova jimka a
trafo je postaveno na pruzZné silenbloky. Olejovy tnsformator by mél beziudr=Zbog mimo
pravidelnych periodickych revizi) pracovat min. dalSich 50 let. Z trafa je napojen rozvadéc
RH 1.pole, zde jsou osazeny mérici transformatory dodavka el. energie — 1500/5A 10VA tfidy
presnosti 0,5%, které jsou ufedné ovéfeny. Na méfici transformatory navazuje skfin USM
s osazenym elektromérem pro méfeni celého objektu Ruby House.
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T

1000 VA
22/ 0,4kV

Obrazky: Trafostanice.

Jednotlivé najemni prostory jsou osazeny odectovymi méfici (elektroméry) s dalkovym
odectem dat systémem MaR (méfeni a regulace).

5.2 Zalozni zdroj

Objekt je zalohovan dieselagregatem fy Cummins Power Genaration Ltd. Model C 110D5 o
vykonu 110kVA/88kW. Odvody spalin jsou vyvedeny kominem mimo objekt, pod soustrojim
je umisténa havarijni olejova jimka. ZaloZni zdroj je umistn v technické mistnosti v 1.PP a

osazen v soulady s poZadavky na napajeni protipo=Ziich zafizeni objektu ze zalo=niho

zdroje s dobou &innosti min. 45 min. Zivotnost soustroji je odhadoéna na 25 let.

Obrazky: ZaloZni zdroj
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5.3 Nouzové osvétleni

Nouzové osvétleni je FeSeno bateriovymi moduly umisténymi ve vybranych svitidlech stalého
osvétleni. Doba zalohy je 60 minut. v UC v garazich 15min. Nouzové osvétleni mélo byt
doplnéno svitidly s piktogramy, ty jsou osazeny pouze v gara=Zich a vnog zfizenych

najemnich prostorach.

Obrazek: Nouzové osvétleni

5.4 Hromosvod

Hromosvodova ochrana objektu odpovida po=adavkm CSN 34 1390 a CSN 62 305 —
1,2,3,4. Soustava je tvofena hlavici aktivhiho hromosvodu WAT 421 umisténého na nerezovém
stozaru na sfteSe objektu nad 8.NP. Od stozaru vedou dva strojenéskryté svodyv provedeni

AIMgSi 8 k uzemnéni v plastové netfistivé trubce ke zkuSebnim svorkam.

Stav hlavice a stozaru nebyl zjiSétn z divodu nepfistupnosti plochy stfechy, kde je jimac

umistén. VySe uvedena zafizeni vyhovuji normativim o Elektromagnetické kompatibilité.
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Obrazek: Hromosvod — jimaci ¢ast

5.5 Elektricka pozarni signalizace (EPS)

Objekt je chranén systémem elektrické pozarni signalizace. Usttedna EPS je osazena
v samostatné mistnosti v INP objektu. Objekt nema zajiSt€nu nepfetr=itou slu=Zbu, systém je

pouze napojen na mobilni komunikaci s ur€¢enym zaskolenym pracovnikem.
Ustfedna je zna¢ky ESSER by Honeywell, typ ESSER IQ8Control C/M.

V souladu s protipo=Zarnim zabezpéenim objektu jsou chranény vdechny prostory objektu

Ruby House samoginnymi hlasiéi s dopinénim o tlagitkové hlasi¢e na CHUC.

Obrazek: Tlacitkovy hlasi¢ na chranéné unikové cesté a uzavér privodu plynu systémem EPS
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HlasiCe budou podle potfeby v souladu s normativy umistény i v podhledech ¢i zdvojenych

podlahach.Hlasi¢e nebudou v prostorech bez pozarniho rizika (koupenly sociélni zafizeni).
EPS dle po=arni zpravy a tak, jak je provedena zagtuje:

- Uzavfeni pfivodu plynu

- Vypnuti VZT zafizeni — shozeni klapek na hranicich poZarnich usek a vypnuti
provozni VZT

- Spusténi vzduchotechniky CHUC typu B

- Odemceni vSech uzamc€enych i jinak zablokovanych dvefi na unikové cesty

5.6 Elektronicky zabezpecovaci systém (EZS)

EZS v objektu je feSen pouze jako pfistupovy systém, stavba je vybavena bezkontaktnim
pfistupovym systémem Helios Vario IP.

Systém bohuz=Zel neumomije nadstavbu na instalaci perimetru jak venkovniho, tak vnitfniho,
ktera na objektu schazi. Komunikace systému probiha po stavajici slaboproudé strukturované
kabela=i Keline instalované v piibéhu vystavby objektu. Objekt je vybaven interkomem
Fermax.

Obrazek: Interkom pristupového systému
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5.7 Méreni aregulace (MaR)

Méreni a regulace je v objektu instalovana pro potieby fizeni technologickych ¢asti objektu:

- Ovladani VZT jednotek
- Monitorovani spotifeb energii
- Monitorovani koncentrace CO v garazich

- Monitorovani pozarnich klapek

Je nainstalovan kompaktni fidici systém spolecnosti Amit, typ AMAP 99S. Tento systém je
specialné navrzen profizeni malych az sitedné velkych autonomnich celku pfedevsim v oblasti
fizeni tepelnych soustav a podnikové energetiky. Informace ze systému jsou pfedavany do

pocitace v mistnosti spravce objektu.

Obréazek: Skfirn MaR
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5.8 Ostatni slaboproudé rozvody

V objektu je nefunkéni telefonni ustfedna. Spolecni televizni anténa neni v objektu

instalovana. Strukturovana kabela= je vyuZ=ita pouzero pristupovy systém.

5.9 Shrnuti

Elektroinstalace v objektu byla provedena vsouladu s pozZadavky protipo=Zarniho
zabezpeceni objektu. V objektu je umisténa olejova trafostanice 22,0/0,4kVA, ktera je
majetkem PREdistribuce a.s. — jeji instalace a sprava ve formé vécného bfemena neni
v katastru nemovitosti zanesena (viz kap. 2.2.1). Méfeni spotfeby el. energie je umisténo za

trafostanici.
Nahradnim zdrojem pro el. energii je dieselagregat, umistény v 1.PP.

Objekt je chranén systémem elektrické pozarni signalizace s usitednou v 1.NP, bez stalé
obsluhy - systém je napojen na mobilni komunikaci s povéfenym pracovnikem. EZS

v objektu je feSen pouze jako pfistupovy systém.
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6. VZDUCHOTECHNIKA A CHLAZENI

Strojovna VZT v poslednim patfe objektu zasobuje objekt jednak hygienickym minimem
vymeény vzduchu a jednak zasobeni objektu chlazenym vzduchem k vytvoreni tepelné pohody
v objektu pomoci jednotky TP 12 105 fy LG umisténé na stfeSe objektu. Vzduchotechnika fesi
vétrani nebo chlazeni v prostorach gara=Zi v 1.PP, v bchodnich jednotkach a restauraci

(v€etné zazemi) prostorach v 1.PP a 1.NP, vstupni hale s recepci, a kancelarskych prostorach.

Vétrani kancelafi, spolecnych prostor a zazemi je navr=Zeno jako petlakové. Hygienické

zarizeni obchodnich a administrativnich ploch je podtlakové.

Obrazky: Vzduchotechnické jednotky na stfeSe 8.NP

Po=arni &trani CHUC zajistuje samostatna strojovna, ktera je soudasti vétraciho po=arniho
potrubi.Potrubi zjistujici pfivod vzduchu pro vétrani CHUC B vede ze stfechy. Vyfuk je
zajistén klapkou v nejvy$sim misté CHUC. Vyména vzduchu v CHUC je patnactindsobna

pres otviranou klapkou v nejvy$sim misté CHUC.

Vzduchotechnika je dodavkou fy SMV s.r.o. Milevsko, s komponenty HILTI CR spol.s.r.0.,
ZVVZ a.s., ELEKTRODESING ventilatory s.r.0., Izomat, a.s., KaS, s.r.o., C.I.C. Jan Hfebec
s.r.o., TROX technik, MANDIK, a.s., LG Elektronics, Vzduchotechnika Vyskogil s.r.o.

Spotfeba chladu je méfena systémem MaR. VeSkeré VZT potrubi v objektu je nehoflavé

s po=Zarnimi klapkami osazenymi na hranicich po=Zarwt Gseku.

Vyroba chladu je zajisténa pomoci klimatizaéni a rekuperacni jednotky fady H resp. HL typu

TP 12 105. Jednotka v dobé prohlidky objektu nebyla pfistupna.
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Obrazky: Strojovna vzduchotechniky
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Obrazky: Pozarni vétrani chranéné tnikové cesty
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7. PROTIPOZARNI ZABEZPECENiI OBJEKTU

V objektu nejsou vyvéSeny evakuacni plany a navadéci Sipky smérl uniku v chodbach jsou

v nékterych pfipadech skryty za dekoraci najemcu.

V objektu neni umistén evakuacni vytah — jeho instalaci by bylo nutno zvaz=it v pipadé, Ze by
objekt byl v budoucnu vyu=ivan, nebo pronajiman sufektlim, jejich=¢innost nebo struktura

zaméstnancu a klientl by vyvolala pozadavky na jeho fzizeni.

Na chodbach CHUC jsou umistény predméty zvysujici pozarni zaétz, jako bilbordyéi kozena
sedacka. Lze oCekavat sankce v pfipadé inspekce HZS HMP. Tyto nedostatky jsou

zapficinény zejména nekazni najemcl administrativnich prostor.
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8. VERTIKALNI DOPRAVA

V objektu jsou osazeny tfi vytahy:

1. Lanovy vytah osobni typ LVO 0450/8-100PT2. Vytah dodala spole¢nost Tramontaz,
s.r.o. Chrudim. Jedna se o vytah pro dopravu osob i nakladu o nosnosti do 450 kg, tfidy

Il. Vytah prochazi po celé vySce objektu, vyjma 8.NP, kde je umisténa strojovna vytah.

2. Lanovy vytah osobni typ LVO 1600/8-100NC2. Vytah dodala spole¢nost Tramontaz,
s.r.o. Chrudim. Jedna se o vytah pro dopravu osob i naklad(i o nosnosti do 1600 kg,
tfidy 1ll. Vytah prochazi po celé vySce objektu, vyjma 8.NP, kde je umisténa strojovna

vytah(.

3. Hydraulicky vytah nakladni typ HNV 3800/2-020PC1 Vytah dodala spolecnost
Tramontd=, s.r.o. Chrudim. Jedna se o autovytah - ytah pro dopravu osob i nakladd
o nosnosti do 3800 kg, tfidy Ill. Vytah spojuje uroven 1.NP pfi chodniku v ul. Sokolovska
a garaze v 1.PP. Strojovna tohoto vytahuje umisténa v 1.PP prochazi po celé vysce

objektu, vyjma 8.NP, kde je umisténa strojovna vytaha.

Servis vytahl je zajistovan jejich dodavatelem na zakladé uzaviené smlouvy.

Obrazek: Autovytah v 1.PP
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9. ZAVERY A DOPORUCENI

V ramci technické Due Diligence zpracovatel vyhodnotil vS8echny dostupné podklady a spolu
s poznanim stavu objektu dle prohlidky na misté samém je mozné vyvodit nasledujici

Zavery:

- Vlastnikem stavby je spole¢nost Wode CZ s.r.o0., stejné jako podstatné ¢asti pozemku
pod budovou. Pozemky pod budovou o rozloze cca 10m? jsou ve vlastnictvi hl.m. Prahy.
Investor nepfedloZil doklad o souhlasu hl.m. Prahy s vystavbou ifajemni smlouva,

pravo stavby dle NOZ)

- Stavba je dle katastru nemovitosti rozdélena na jednotky — toto déleni neodrazi

aktualni stav v objektu.

- Vlastnik stavby uzaviel s hl.m. Prahou najemni smlouvu o pronajmu pozemku. Udaje
uvadéné ve smlouvé nejsou aktualni, stejné jako neni znama dohoda (povoleni,
oznameni hl. m. Praze) o provadénych upravach pozemku (realizace zpevnénych

ploch).

-V soucasné dobeé jsou plochy objekty vyu=Zivany a pronajimany jako gra=e (17 park.
stani) a najemni plochy pro obchod a administrativu (4 052 m?). Volné plochy o
vymére cca 2 360 m? (ve 2.NP a 3. a= 5. NP) jsou ve stavu stavebni fipravenosti s
predpokladanymi naklady na dostavbu k administrativnim ucelim ve vysi 16 520 K¢ (tj.
7 000 K¢/m?).

- Vlastnik predlo=il kolaudéni rozhodnuti na ¢ast objektu. Nezkolaudovany jsou zatim
nedokoncené prostory pro administrativu — predpoklada se jejich kolaudace po
ziskani vhodného najemce a provedeni zbyvajicich stavebnich uprav.

Nezkolaudovana ¢ast nebrani provozu vyuzivanychc&asti objektu.

- Ze stavebné technického hlediska se jedna o novy objekt, ve velmi dobrém stavu. P¥i
prohlidce objektu (20.4. 2015) nebyly zjistény viditelné nedostatky nebo poruchy

stavebnich konstrukci nebo Casti stavby.

- Objekt je napojen na vodovod, kanalizaci (jednotnou), plyn (pouze restaurace), pfivod
horké vody (vytapéni a TUV), el. energii (vlastni trafostanice). V objektu je instalovan
zaloZni zdroj el. energie — dieselagregat. Pro ®&trani a chlazeni (v€etné pfivodu
vzduchu do chranénych unikovych cest) jsou instalovany v celém objektu
vzduchotechnické rozvody. Slaboprouda zafizeni v objektu jsou zastoupena elektrickou

po=Zarni signalizaci, elektronickym zabepelovacim systémem (pouze ve
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formé pfistupového systému) a méfenim a regulaci. V objektu je nefunkcni telefonni
ustfedna. Strukturovana kabelaZ slou=Zi pouze pro zajiéti chodu pristupového
systému. Vertikalni dopravu zajistuji 3 vytahy — 2 osobonakladni ve spole¢né chodbé
v budové a jeden autovytah z 1.NP do gara=i v 1.PP. Stav vitfnich instalaci a

technologii je velmi dobry, vzhledem k nedavné dobé& uvedeni do provozu.
Doporuduije se:
- aktualizovat smluvnich vztah( s hl.m. Prahou na pronajatych pozemcich
- aktualizovat udaje v katastru nemovitosti

- zajistit fadnou evidenci dokladu budovy - jedna se zejména o revizni zpravy, provozni
knihy, smlouvy s dodavateli energii a slu=Zeb, evakacéni plan, karta zasahu HZS
apod.

42



