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Zakladni parametry

Predmeét prodeje Villa s vydanym a platnym dzemnim rozhodnutim pro vystavbu boutique hotelu
Lokalita Zamek Konopisté

Soucasna vymeéra pozemku 6.848 m?2

Soucasna uzitna plocha 1.985 m?2

Pocet podlazi 1PP + 4 NP

Cena 99.000.000 K&
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~NeobycCejny projekt pro objekt s neobycejnou historii*

* Villa d "Este je historicky tésné propojena se zamkem Konopisté, ktery vychazi ze vzoru francouzskych pevnosti, s
valcovymi vézemi, parkanem, ¢tyfmi branami a padacim mostem

* Zamek Konopisté byl postaven jiz na konci 13. stoleti tehdejsim prazskym arcibiskupem Tobiasem z Benesova. Po vymreni
rodu Benesovcl preslo Konopisté do rukou Sternberkl. Za jejich vlastnictvi se v roce 1569 vybudovala mj. sladovna
zameckého pivovaru

« Naésledné se vlastnictvi prostfidalo mezi celou fadou vlivnych rodd az do momentu, kdy Frantisek Ferdinand d "Este z
rodu Habsburkd a BourbonlG odkoupil Konopisté od Lobkowicz( v roce 1887

» Arcivévoda dal zamek prestavét v historizujicim stylu a jeho okoli preménil v krajinarsky park. Na plose byvalé barokni
zahrady zalozZil rozlehlou zahradu s rdzovym sadem, sochami a skleniky

* Samotny zamek platil za nejmodernéji vybavené historické sidlo v monarchii a pro Frantiska Ferdinanda a jeho manzelku
Zofii Chotkovou (pUvodem z Eeského Slechtického rodu ChotkU) se stal domovskym sidlem

* Vroce 1900 Frantisek Ferdinand nechal na zakladech byvalé sladovny postavit vilu v neogotickém stylu, ktera méla slouzit
pro ubytovani cisafovych hostl. Obratem se stala neoddélitelnou soucasti celého zameckého komplexu
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* Villad Este je historickou vilou, ktera se nachazi v blizkosti kouzelného zamku Konopisté a je soucasti jeho komplexu

* Villa ma jisty potencial vepsat se do zebricku téch nejlepsich mist v oblasti cestovniho ruchu, rekreace a gastronomie

« Diky dlouholeté praci a vynaloZzenému Usili stavajicich vlastnik( a desitek dalsich lidi ma nabizeny objekt charakter
historického vlastnictvi

» Zaroven s bohatou historii nabizi také smysluplny prostor pro synergii Cisté prirody, krajiny a Spickové architektury, pokud
bude Villa rozsitena i o prvotridni servis a vynikajici gurmanské zazitky, ma moznost proménit se v jeden nejkrasnéjsich,

nejzajimaveéjsich a nejzadanégjsich boutique hoteld na Gzemi Ceské republiky, ktery bude zaroven velmi blizko hlavniho
mésta
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Fotografie
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Lokalita
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Soucasny stav nemovitosti

+ UzZitna plocha 1.985 m?2

* Budouci uzitna plocha cca 3.000 m2

* Pocet podzemnich podlazi 1

* Pocet nadzemnich podlazi 4

* Plocha pozemku ve vlastnictvi 6.848 m2

* Moznost rozsireni pozemku o dalSich 5.258 m?

» Technicky stav udrzovany, a to vCetné statiky
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Soucasny stav nemovitosti
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Stavebni dokumentace

» Podstatnou vyhodou této nabidky je, ze soucasti prodeje je také vydané a platné uzemni rozhodnuti pro vystavbu
boutique hotelu

* Budouci stavebni prace budou zahrnovat kompletni rekonstrukci samotné vily, demolici pfistavby a naslednou dostavbu
dalSiho kfidla k historické budove

» Existujici architektonicky projekt, na jehoz zakladé bylo ziskano stavebni rozhodnuti zahrnuje:

- 25 luxusnich pokoju a apartmanu

- 5* restauraci s terasou

- Spa komplex s vlastnim bazénem

- Videnskou kavarnu s terasou

- Recepci a veskeré technické zazemi

- Vybudovani soukromého parku s fontanou
- Upravu rybniku

- ZFizeni parkovacich ploch pro hosty a personal
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Stavebni dokumentace

Hlavni budova
02 Pristavba
Hlavni pozemek
@ Pozemek k rozsireni
05 Konopisisky potok
06 Rybnik

07 Zamek Konopiste
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Pohledy

[THOZAPADNI POHLED THOVYCHODNI POHLED

SEVEROZAPADNI POHLED SEVEROVYCHODNI POHLED
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Plan 1.PP

PLAN PODZEMNIHO PODLAZI

Sklad 7135

Chodba 3657
Posilovina 56.20
Satna 6.00
Posilovna 4136
\'lrn.]u\ na ‘8. |3
Podschodisfovy prostor 525
Strojovna, poZiarni cerpadia 9027
Chodba 3319
\ yviahova Sachta 5

locité schodisté 225

Sklad  prizdné obaly 1617
Sklad - plné nipoje 15.11
SKklad  kKuchyvne 1L07
Sklad  kKuchyvne 1625
Chlazeny sklad 1390
Chodba 11.97
L kKhidova mistnost 454
Sauna 1521
Satna 14.25
Lmvyvarna 219
wWC 209
Sprcha 200
Satna 14.25
Lmyvarna 219
wWC 209
Sprcha 209
Bazén 26896
Cerpaci stanice 400
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Plan 1.NP

PLAN 1. NADZEMNIHO PODLAZI

Chodba 6106 119 Salonek restaurace 2710
Schodiste 1280 120 Hestaurace 91.02
Wi |u-r~nu.|| 268 121 Bar 3710
Lmyvirna muzi 6.66 122 RHestaurace 929
W C pisodry - muZi 6.70
Wi i 1.48 123 Chodba obsluba 2390
Wi muza 1.48 124 Vstup recepee 3935
W muazi LO8 \trium 519
Snidandé 7647 126 Kuchyn 94.45
Schodisté 373 127 L myvirna nadobi 2237
Sklad 28.17 128 Péiprava masa 876
Umyvirna - Zeny 1298 129 Denni mistnost 1822
Predsin WC - Zemwy 6.64 130 Manipulaéni plocha lednice 1792
WO Zeny 22 na odpady
Wi zeny 1.70 131 L Khidova mistnost Kuchvn 452
Wi zeny 2 132 Vviahova sachia 475
Wi zeny 152 133 Peiruéni skiad  Kuchyné 2842
Pradelna 382 134 Chodba 1611
: 135 Schodesee LPP - LAP 1096
136 Sklad spinavého pradia 1056
137 Chodba 620
138 \Ll.u'ti\h‘hu]n.u”.l 1208
139 hancelar 16.70
140 Chodba 25
141 U klidova mistnost - pfizemi 375
142 Predsin WC - zeny
143 WC  2zemy 187
144 Predsin W( ki A |
145 WC  muki 221
146 WC  muki L70
153
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Plan 2.NP

201
202
203
204
2065
206
207
208

Chodba
Schodiste
Chodba
Predsin
Pokoj
wC
Koupelna

Predsin

Pokoj 1734
Koupelna 6.96
Predsin 521
Pokoj 2824
Koupelna 653
Piedsin 925
Pokoj 2787
Koupelna 635
wC 249
Chodba 28.40
Piedsin 428
Pokoj 1555
Koupelna 4.40
Predsin - bezberiérova 7.70
Pokoj - bezbardérovy 2203
Koupelna  bezberiérova 7.70
Predsin 6.80
Pokoj 24.65
Koupelna 579
Predsin (178

229
230
231

232
233
234
235
236
237
238
239

240
241
242

243

I"'L()}

Pokoj
Koupelna
Predsin

Pokoj

Poko)
Koupelna

L Khidova mistnost
A\ personal
Sklad

Sklad

Schodiste LAP - \P
Chodba

Predsin

wC

Koupelna

Obyvaci pokoj * Kuchyne
Chodba

Poko)

Poko)

Pokoj

L Klidova mistnost
Chodba

Fechnicka mistnost
Satna personal  muZi

U myvarna * sprchy - muzi
WC muin

Wi muia

Sklad muns

Satna personal - Zeny

U myvarma * sprehy - Zeny
WC - Zeny

Hygienicky box 2oy
Sklad  Zeny

10,96
505
926
1.96
5.64
2839
984
1016
108
1805
389
9.40
4910
2377
847
L71
310
1.97
2377
8.47
171
310
250
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Plan 3.NP

PLAN 3. NADZEMNIHO PODLAZI

Schodisté 28.82 318 Chodba 2720
Chodba 16.16 319 Predsin 440
Predsin 596 320 Pokoj 16.32
Pokoj 18.76 321 Koupelna 5.16
Koupelna 498 322 Predsin 744
Predsin 281 323 Pokoj 2529
Pokoj 16.27 324 Koupelna 5.75
Koupelna 429 325 Predsin 652
Predsin 432 326 Pokoj 2480
Pokoj 16.18 327 Koupelna 6.07
Koupelna 514 328 Predsin 342
Predsin 445 329 Pokoj 32.38
Pokoj 16.07 330 Predsin 156
Koupelna 454 331 Koupelna 6.00
Predsin 547 332 Predsin 582
Pokoj 1756 333 Pokoj 9.61
Koupelna 540 334 Pokoj 21.42
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Plan 4.NP

PLAN 4. NADZEMNIHO PODLAZI

401 Schodiste 29 71
402 Sklad 472
403 Sklad 71
404 Uklidova mistnost

405 Chodba

406 Predsin

407 Pokoj

408 Koupelna

409 Predsin

410 Pokoj

411 Koupelna

412 Predsin

413 Pokoj

414 Koupelna

415 Pradelna

416 Predsin

N7 Pokoj

418 Koupelna
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Interiérovy design

« | pfes svUj historicky vyznam neni interiér vily solitérné chranénou kulturni pamatkou a poskytuje dostatek prostoru pro
fantazii. Vytfibena klasika nebo vyrazna avantgarda - Villa d "Este je skvélou prilezitosti k realizaci i téch nejodvaznéjsich
napadu




GCENTER CAPITAL

Provoz hotelu

+ Nabidka boutique hotell v okoli Prahy je velmi omezen3d, pricemz poptavka po pobytech a akcich ve venue v podobné
kvalité, nachazejicich se primo v pfirodé a zaroven nedaleko hlavniho mésta, stale roste

* Budouci hotel nabizi veskeré prvky, které mohou zadat potencialni klienti — propojeni historické a moderni architektury v
interiérech, unikatni styl a vybaveni pokojl. 5* gastronomie, moderni spa, relaxacni a zdravotni sluzby, soukromy park a k
tomu park zamecky s unikatni exotickou pfirodou, kulturou a historii




GCENTER CAPITAL

 Vila stoji v bezprostfedni blizkosti zamku Konopisté, ktery se nachazi 45 kilometrU jihovychodné od centra Prahy smérem
na Cesky Krumlov a rakousky Linz

4

Vidav Have Airpoet
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35 minutes
to Wenoeslas Squar
45 minutes
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Benedov Airport



GCENTER CAPITAL

« Konopistsky zamecky park patfi mezi nejvétsi a nejhodnotné&jsi krajinafské parky v Cechach. V roce 2002 byl spole&né se
zamkem vyhlasen narodni kulturni pamatkou

« Park na plose 340 hektar( nechal vytvorit arcivévoda FrantiSek d “"Este. Mimo domdcich drevin zde byly vysazeny i rizné
exotické druhy. Stovky délnikl pracovaly na parku od roku 1888 celych 15 let. Na pfipravé se podileli i vidensky zahradni
architekt Méssmer a vrchni zahradnik z prazské Stromovky Karel Rozinek

« Soucasti parku je rozsdhly zamecky rybnik, rZova zahrada se sklenikem, obora a baZzantnice. Nachazi se zde nékolik
naucnych stezek, oblrka s lesni zvéri, uméle vybudovanad moderni pfehrada, pfirodni amfitedtr a vefejné détské hristé.
Dnes navic park provazi cela rada zpevnénych udrzovanych cest pro lidi se snizenou mobilitou

+ Jen pouhé 4 kilometry od Konopisté se nachazi mésto Benesov, coz je znacnou vyhodou z hlediska zajisténi dodavek a
sluzeb pro potreby budouciho hotelu a vyuziti béznych sluzeb obcanské vybavenosti — |ékafi, policie, hasiCi apod. Nachazi
se zde i vlakové nadrazi, odkud jezdi pfimé spoje do Prahy

» Dalsi ob¢anska vybavenost v okoli: Golfovy resort Konopisté (5 km), BeneSovskeé letisté, které je znamé pro vyhlidkoveé i
soukromé lety (8 km)
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Dostupné aktivity

* Hiking

+ Béh

+ Jizda na kolech

+ Jizda na konich

+ Golf

* Soukromeé a zazitkové lety letadlem
* Prochazky parkem

* Plavby na lodich

* Pop-up pikniky

» Zdravotni a relaxacni pobyty

* Spa a wellness bazén

* Soukromé i firemni oslavy a eventy
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Zaver

Pokud Vas predkladana nabidka oslovila a jste nazoru, ze by porizeni takového objektu zapadlo do Vasi osobni vize, nebo

vize Vasi spoleCnosti, a chtéli byste propojit své jméno a reputaci s unikatnim historickym objektem, ktery dostane
Spickové moderni zpracovani, ucinte nezbytny prvni krok k porizeni Villy d “Este a ozvéte se nam
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Najdeme pro Vas tu pravou nemovitost.

Nevahejte nas kontaktovat telefonicky
nebo emailem. Jsme tu pro Vas.

Michal Vejtruba

Real Estate Director
Telefon: +420 723 469 987

Email: info@centercapital.cz

www.centercapital.cz
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