Trzni ocenéni

NEMOVITA VEC Areal - vicetéelovy, & .p. 2671, parc.€. 1325/106, bez ép/ ée, parc.€. 1235/107, bez ép/ ée,
parc.¢. 1235/108, bez ép/ €e, parc.¢. 1235/109, bez €p/ ée, parc.€. 1235/112, 1235/173,

1235/197

Adresa nemovité véci: K Hajum 2671/ 8, 15500 Praha - Stodulky

Katastralni udaje: Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u. Stodulky, kéd k.u. 755541,
LV 13139

Ostatni stavby:
Pozemky: 1235/106, 1235/107, 1235/108, 1235/109, 1235/112, 1235/173, 1235/197
Vlastnik stavby:

Vlastnik pozemku:

OBJEDNATEL :
Adresa objednatele:
DIC:
ZHOTOVITEL :
Pro tcely tvérového fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)
Ugel Ovéru: O koupé O vystavba O zména stavby [ rekonstrukce O leasing  jiné

KONTAKTNi UDAJE BANKERE / BANKERKY

l‘ Ew_:::ll iy .‘.i ‘“-‘

Soucasny stav Budouci stav
TRZNi HODNOTA 125 000 000 Ke
Datum mistniho Setfeni: 16.07.2021 Datum zpracovani: 16.08.2021

Pocet stran: 35 stran Pocet pfiloh: 19 Zpracovéno programem NEMExpress verze: 2.1.70



STAV POSUZOVANE NEMOVITE VECI
rekonstrukce v r. 2015

stavba dokoncena v r. 1980

O zména stavby vr.

Rekonstrukce: O celkova X dilci [ stfecha faséada, zatepleni [l okna, dvefe [ ostatni
SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Konstrukce: [ zdéné [ betonové montované Konstrukce: [ zdéné O betonové 0 montované
1 kovové 1 dfevéné O jiné [ kovové 1 dievéné O jiné

VyuZziti: [ bydleni 1 pronajem podnikani VyuZziti: [ bydleni 1 pronajem I podnikani
[ bydl., podn. [ &ast. obsazen [ volny objekt [ bydl., podn. [ &ast. obsazen [ volny objekt

Okoli: O bytova zéna [l prdmyslova zéna Okoli : [ bytova zbna primyslova zéna
[ ostatni [J nakupni zona [ ostatni [J nakupni zéna

Pfijezd: [l zpevnéna komunikace Prijezd: [ zpevnéna komunikace

Pripojky: / Ovoda X/ [Okanalizace ¥/ [ plyn Pripojky: 0O/ Ovoda O/ [Okanalizace I/ O plyn
X/ [ elekiro [l telefon O/ 0O elektro [ telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):
Poloha v obci:

Pocet obyvatel:

Stavebné technicky stav stavby:
Vytapéni:

Energeticky priikaz stavby:

Prodejnost nemovité véci:

dalnice/silnice . tf [ silnice II.,II1.tF
Okrajové Cast - ostatni

1324 277 (rist)

dobfe udrzovana

Ustfedni / etdZové - plyn

Neni

prodejna do 6 mésicd

KUPNi CENA

VYHODNOCENI KUPNi CENY

Nemovita véc neni pfedmétem prevodu.

REKAPITULACE OCENENI POSUZOVANE NEMOVITE VECI

Soucasny stav Budouci stav

Porovnavaci hodnota 0 K¢ 0 Ké
Vynosova hodnota 124 648 413 K¢ 0KE
Vécna hodnota 175971000 K& 0Ké
Trzni hodnota 125 000 000 K¢

- Z toho hodnota pozemku 76 067 200 K¢ 0 K¢
Minimalni cena v rekonstrukci X

Vklad investice do nemovité véci 0 K¢ X
Reprodukéni cena pro pojisténi 136 639 000 K¢ 0 K¢
- z toho hlavni budova 136 639 000 K¢& 0 Ké
- ostatni objekty 0 K& 0 K¢




Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitych véci a vhodnosti zastavy

Predmétny areal se nachazi mezi ulicemi Za Mototechnou a K Hajum, ktera vychazi zapadnim smérem z ulice Bucharova,
cca 12,0 km zapadné od centra mésta.

Predmétem ocenéni je administrativné - dilensko/ skladovy areal, vystavény pavodné v letech 1979- 1981. Po roce 2014
probéhly v areadlu diléi upravy a prestavby (objekt ubytovny) v souvislosti s jeho vyuzitim. Areal obsahuje hlavni,
nepodsklepeny &tyfpodlazni objekt €.p. 2671, ostatni objekty jsou dle LV bez &.p./ €.e, celkova vyméra vSech objektd Cini cca
7 046,0 m?, vyméra pozemku cca 17 288,0 m? (pFevazné s asfaltovym povrchem). Jedna se o celkem 5 objekt( rozli€ného
vyuziti. Na parc.€. 1235/107 se nachazi jednopodlazni objekt na bazi dfevni hmoty, ktery je vyuzivdn za ucelem
administrativy a ¢aste¢né veterinarni kliniky. Navazujici objekt na parc.¢. 1235/112 je dvoupodlazni s plochou stfechou a
obsahuje dva dilenské prostory (automotive), administrativné servisni plochy a Cisté skladové plochy ve dvou urovnich (2.NP
s nakladnim vytahem), vCetné krytého ocelového venkovniho skladu s cca 600,0 m2 UP. Dale jsou v arealu mensi skladovaci
objekty (byvalé garaze a COV). Po roce 2014 probéhla ¢astecna rekonstrukce a revitalizace hlavniho objektu (fasada-
zatepleni, okenni vypIné, soc. jednotky, atd.) ve dvoupodlaznim objektu na jizni hranici probéhla modernizace administrativni
¢astiv 1. - 2.NP.

Celkové mésicni najemné dle predlozené tabulky klienta a Najemnich smluv (celkem 16 NS) ¢ini 928 389,0 K&., které
obsahuje ¢aste¢né i najemné za venkovni manipulaéni a odstavné plochy. Aredl byl v dobé& mistniho Setfeni kompletné
pronajaty. Koncepce a pldorysné feSeni objektll, je hodnoceno jako standardni, ¢aste¢né moralné prekonané (prfedevsim
dilenska a skladovaci ¢ast), odpovidajici koncepci a materialové volbé z konce 80.0- tych let minulého stoleti.

Pronajatelnost aredlu je hodnocena jako normalni (moznost pronajmu jednotlivych ¢&asti, podlazi, jednotek objektl),
prodejnost je posouzena s ohledem na polohu a stavajici stavebné- technicky stav jako normalni (poloha, dopravni
dostupnost lokality pro nakladni dopravu) az dobra - z pohledu polohy.

Parkovani pro cca 40 nakladnich voz( a celkem 60 OA je zaji$té no na vlastnim pozemku, véetné dostate¢né manipulaéni/
logistické plochy s asfaltovym povrchem s vymeérou cca 11 500,0 m2. Celkovy dojem je hodnocen jako pramérny, ¢asteéné
dobry (ubytovna, administrativa, VET- klinika, rekonstrukce).

V soucasnosti je nabidka obdobnych logisticko- dilenskych arealt v HI. m. Praha velmi miziva, poptavka v dobé pandemie
SARS covid- 19 po skladovacich plochach je setrvavajici az narGstajici.

V ocenéni neni zohlednéno Zastavni pravo pro Uvérujici banku.




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Predmétny areal se nachazi mezi ulicemi Za Mototechnou a K Hajum, ktera vychazi zapadnim smé rem z ulice Bucharova, cca
12,0 km zapadné od centra mésta. Okolni zastavbu tvofi ¢asteéné novostavby bytovych doml a prevazné administrativni a
vyrobné- skladovaci objekty. Dopravni dostupnost je pfes ulici K Hajim, dopravni navaznost na MHD je zajiSténa zastavkou
autobusU (cca 10 min. ke stanici metra trasy "B" Nové Butovice), ktera je v dochazkové vzdalenosti. K dispozici je kompletni
obc¢anska vybavenost odpovidajici vyznamu méstské ¢asti Prahy 5- Stodulky.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Okrajova Cast - ostatni

Okoli: [ bytova zéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf silnice II. 11t

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, ugel uZiti, dispozi¢ni feseni, prislusenstvi)

Provozné skladovaci aredl, s administrativni ¢asti, veterinarni klinikou a ubytovnou se nachazi pfi komunikaci K Hajim v Praze
5, k.U. Stodulky v lokalité, ktera je charakterizovana zastavbou objektl lehkého pramyslu, skladovani a administrativnich objekt(
z druhé poloviny minulého stoleti a ¢aste¢né novostaveb vystavénych po roce 2000.

Jedna se objekt €.p. 2671 na parc.€. 1235/106, ktery je nepodsklepeny, s 1.- 4.NP s plochou stfechou, ktery obsahuje ubytovaci
Cast a v pfizemi se nachazi veterinarni klinika se zazemim. Na parc.¢. 1235/107 se nachazi nepodsklepeny objekt bez &p/ Ce,
na bazi dfevni hmoty (typ Likus) s mirnou sedlovou stfechou, ktery obsahuje administrativni plochy a ¢aste¢né plochy pro
veterinarni kliniku. Na parc.€. 1235/108 je jednopodlazni objekt bez ¢p/ €e, s plochou stfechou, plvodné objekt garaze, ktery je
v soucasnosti uzivan jako skladovy objekt. Na parc.¢ . 1235/109 je nepodsklepeny, jednopodlazni objekt s pultovou stfechou,
ktery slouzi v sou€asnosti jako nevytapény sklad.

Na parc.¢. 1235/112 se nachazi dvoupodlazni objekt bez ¢p/ €e, s plochou stfechou, ktery obsahuje skladové, servisni a
administrativni plochy.

Objekty byly vystavény v letech 1979 - 1981 a po roce 200, potazmo 2013 probéhla modernizace ubytovny a administrativné
skladovaciho objektu na parc.¢. 1235/112.

V aredlu je celkem cca 11 500,0 m?2 asfaltové, manipulacéni plochy, v€etné vnitroarealovych komunikaci.

Pozemky jsou kompletné& zainvestované, rovinné, kompletné oplocené, dle aktualniho UP HI. mé&sta Praha v reZzimu nerusici
vyroby a sluzeb.

Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavba dokonéena v r. 1980 Dil¢i rekonstrukce v r. 2015 Celkové rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: dobfe udrzovana

Prikaz energetické naroénosti budovy: ~ Neni

Rekonstrukce stavby: O celkova dili stfecha [x] fasada, zatepleni okna, dvefe interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci
Pripojky (vefAl): X/ [Ovoda &/ [Okanalizace B/ Oplyn ®/ Oelekiro [ telefon/datova

sit
Pristupova komu.: [¥ zpevnéna [ nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 1235/187, 1235/188
Vyuziti: O bydleni O prondjem (¥l podnikani O bydl. a podnik. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt
Pristup a prijezd k pozemku
[xl z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
[ jiné zajisténi pfistupu k pozemkim O pravné nezajistén
Pristup a pfijezd pfes pozemky
Parcelni ¢islo Druh pozemku Viastnik pozemku/komunikace - komentar

1235/187, 1235/188prné puda LV 555, LV 504

Komentér k zajisténi pfistupu a pfijezdu

Pfistup a pfijezd do arealu je pravné zajistén VB ,in rem” pfes parc.¢.1235/5, navazujici parc.¢. 1235/ 187 (Koubek Josef,
Stodllky 130, 15800 Praha, 1/2 a Koubkova Anna, Stodulky 130, 15800 Praha, 1/2) a 1235/188 (Podzemsky Jifi, K Brance
52/10, Stodtlky, 15500 Praha 5) jsou sougasti komunikace K hajum, ktera je dle sdé&leni MC Prahy 5 v pasportu méstskych
komunikaci a je ze zakona verfejné pfistupnou komunikaci.
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Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

O Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neuréitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Typ smlouvy: Najemni smlouvy (16 Najemc)
Doba najmu:  doba uritd/ neurcita

VySe najmu: 929 000,0 K&/ p.m.

Dal8i komentar k zhodnoceni najemniho vztahu

Celkem bylo predlozeno 16 Najemnich smluv, za najem nebytovych, ubytovacich a venkovnich ploch. Vétsina najemnich smluv
je na dobu neurgitou.
Celkové ro¢ni najemné ¢ini cca 929 000,0 K¢.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika: A - dopad na snizeni OC do 15 %

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita vé&c je Fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci

Bez poznamek.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita v&c situovana v zaplavové zoné |
Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena (%] nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / z&plavé: 1 doporuduiji neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci

Bez poznamek.

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

ANO Realna bfemena a sluzebnosti neovliviiujici hodnotu nemovité véci (napf. pfipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni prévo / podzastavni pravo (v€etné budouciho)

Popis vécnych bfremen a obdobnych zatizeni

Na predlozeném LV 13139 je zaneseno VB- Uplatné - sluzebnost inzenyrskych siti, opravnény parc.¢, 1235/5, které nema
podstatny vliv na hodnotu nemovité véci (technicka infrastruktura).

Na pfedloZzeném LV 13139 je zaneseno Zastavni pravo smluvni pro uvérujici banku, ze dne 10.9.2014.



Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Najemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek

Popis ostatnich rizik

Bez poznamek.

OCENENI

Obsah odhadu
1.1. Ocenéni nakladovou metodou
1.1.1 Ubytovna, €.p. 2671 (parc.¢. 1235/106)
1.1.2 Administrativni budova/ veterinarni ordinace bez ¢p/ ¢e (parc.¢. 1235/107)
1.1.3 Skladovy objekt bez &p/ Ee (parc.€. 1235/108)
1.1.4 Skladovy objekt bez &p/ Ce (parc.€. 1235/109)
1.1.5 Administrativné skladovy objekt bez ¢p/ &e (parc.€. 1235/112)
1.2. Ocenéni pozemk
1.3. Ocenéni vynosovou metodou

1.1. Ocenéni nakladovou metodou

1.1.1 Ubytovna, €.p. 2671 (parc.€. 1235/106)

Jedna se objekt &.p. 2671 na parc.€. 1235/106, ktery je nepodsklepeny, s 1.- 4.NP s plochou stfechou, ktery slouzi jako
ubytovna a v pfizemi v ¢asti objektu jako veterinarni ordinace.

Nemovitost je nepodsklepeny Zelezobetonovy montovany objekt, s betonovym schodistém, plochou stfechou se ziviénou
svafovanou krytinou, klempifské prvky pozinkované, kompletni zatepleni objektu, plastové okenni vypIné s izola¢ nim
zasklenim. Stukové omitky, dfevéné dyhované a prosklené dvete do bloZkovych zarubni, podlahové krytiny PVC, keramicka
dlazba, keramické obklady, sdk- podhledy, ve veterinarni klinice povrchové Upravy dle hygienickych pozadavku.

Sanita- umyvadla, wc, sprchové kouty, vylevky, UT centralni plynové.

Kolaudace cca 1980, stézejni rekonstrukce 2004 a nasledné 2013.

PFipojky inzenyrskych siti veskeré.



Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlazi

Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrchd
Uprava vnéjsich povrch
Vnitfni obklady keramické
Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod

Ohrev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vyb.

betonové pasy izolované
panely betonové sendvicové s izolaci
Zelezobetonové montované
plocha

Zivicné, svarované, vicevrstvé
pozinkovany plech

Stukové omitky

kontaktni zateplovaci systém
bézné obklady
Zelezobetonové montované s béznym povrchem
dyhované

chybi

plastova s izolaénim zasklenim
keramickeé, PVC

centralni

svételna tfifazova

bleskosvod

plastové trubky

plastové potrubi

rozvod zemniho plynu
kombinovany ohfev - kotel UT
elektricka dvouplotynka

WC, umyvadla, sprchové kouty

1.NP 705,00 m? 628,00 m?
2.NP 675,00 m2 589,00 m?
3NP 675,00 m? 589,00 m?
4.NP 675,00 m2 589,00 m?
Celkem zapoditatelna plocha 2 395,00m?
Vyc€et mistnosti
Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
1.NP
VET centrum 349,00 m? 1,00 349,00m?
Ubytovna 279,00 m? 1,00 279,00m2
1.NP - celkem 628,00 m2 628,00 m2
2.NP
Ubytovna 589,00 m? 1,00 589,00m?
2.NP - celkem 589,00 m2 589,00 m?2
3.NP
Ubytovna 589,00 m2 1,00 589,00m?2
3.NP - celkem 589,00 m?2 589,00 m?2
4.NP
Ubytovna 589,00 m? 1,00 589,00m?
4.NP - celkem 589,00 m? 589,00 m?
Konstrukce Popis

Vytahy chybi

Ostatni recepce

Instalaéni pref. jadra alarm

Zastavéna plocha [m] 705
Zastavéna plocha vSech podlazi m?] 2730,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m2] 16 500
Srazka za ztracené néklady [%] 0,00
Upravena jednotkova cena (UJC) [K&/m?] 16 500
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 45 045000




Fiktivni rok vystavby 1980

Stari rok{ 40

Dalsi Zivotnost rok{ 30
Opotiebeni % 20,00
Vécna hodnota (VH) Ké 36 036 000

1.1.2 Administrativni budova/ veterinarni ordinace bez ¢ép/ €e (parc.¢. 1235/107)

Na parc.€. 1235/107 se nachazi nepodsklepeny objekt bez &p/ €e, na bazi dfevni hmoty (typ Likus) s mirnou sedlovou stfechou,
ktery obsahuje administrativni plochy a ¢astecné plochy pro veterinarni kliniku.

Betonova zakladova deska, svislé konstrukce na bazi dfevni hmoty (typovy objekt Likus), dfevény sedlovy sbijeny krov, stfeSni
krytina - osinkocementové vinité Sablony, pozinkované klempifské prvky, zatepleni objektu s s lamelami z Al profila, Stity s
dfevénym obkladem.

Podlahy s PVC, keramicka dlazba, keramicky obklad, wc, umyvadla, sprchovy kout, zavéSené rastrové podhledy s
osvétlovacimi téles, hladké difevéné dvere, Castecné prosklené, kuchyriky s el. varnou deskou. Interiéry veterinarni kliniky dle
pozadavk(l hygieny.

Vytapéni ustfedni, mimo budovu, pfipojky inzenyrskych siti veSkeré, kolaudace cca 1979, po roce 2010 provedeno zatepleni
objektu a nasledné osazena nova plastova okna.

Seznam podlazi

Nézev podlazi

Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi

1.NP 736,00 m? 662,00 m?
Celkem zapoditatelna plocha 662,00m?2
Vycet mistnosti
Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahové plocha Koeficient Uzitna plocha

1.NP

kancelafe se zazemim 350,00 m? 1,00 350,00m?
veterina se zazemim 312,00 m? 1,00 312,00m?
1.NP - celkem 662,00 m? 662,00 m?2
Konstrukce Popis
Zaklady v€. zemnich praci betonové pasy izolované
Svislé konstrukce drevéné
Stropy chybi
Krov, stfecha dfevény sbijeny
Krytiny stfech osinkocementové Sablony

Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrchd
Uprava vnéjsich povrch
Vnitfni obklady keramické
Schody

Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod

Ohrev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Instalaéni pref. jadra

pozinkovany plech

sololitové obklady

kontaktni zateplovaci systém s AL lamelami, dfevobklad
bézné obklady

chybi

hladké pIné dvefe, prosklené
chybi

plastova s izolaénim zasklenim
keramickeé, PVC

ustfedni

svételnd tfifazova

bleskosvod

plastové trubky

litinové

chybi

centralni ohfev vody

bézny elektricky sporak

WC, umyvadla, sprchové kouty, pisoar
chybi

okenni mfize

alarm, klimatizace




Zastavéna plocha [m] 736
Zastavéna plocha vSech podlazi [m?] 736,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m2] 25000
Srazka za ztracené naklady [%] 0,00
Upravena jednotkova cena (UJC) [K&/m2] 25000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 18 400 000
Fiktivni rok vystavby 1980
Stari roku 40
DalSi Zivotnost roku 20
Opotrebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) Ké 12 880 000

1.1.3 Skladovy objekt bez €p/ €e (parc.€. 1235/108)

Na parc.¢. 1235/108 je jednopodlazni, nepodsklepeny objekt bez &p/ e, s plochou stfechou, plvodné objekt garaze, ktery je v

soucasnosti uzivan jako skladovy objekt.

Klasicka zdéna stavba, betonova plocha stfecha se ziviénou krytinou, pozinkované klempifské prvky, bfizolitova Skrabana
fasadni omitka, dfevéna okna s dvojitym zasklenim.

Vnitfni omitky vapenné, betonové podlahy, ocelové dvefe do ocelovych zarubni, ocelova kfidlova vrata, okenni mfize.

PFipojka elektfiny.

Kolaudace objektu cca 1980, pivodné garaze pro stavebni mechanizaci, v sou¢asnosti po Upravach v roce 2019 uzivani jako

sklad.

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlazi

Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech

Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrcht
Uprava vnéjsich povrch
Vnitfni obklady keramické
Schody

Dvefre

Vrata

Okna

Povrchy podlah

Vytapéni

Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace

Vnitfni plynovod

betonové pasy

zdéné tl. 45 cm a vice
chybi

plocha

Zivicné, svarované, vicevrstvé
pozinkovany plech
dvouvrstvé vapenné omitky
bFizolitové omitky

chybi

chybi

protipozarni plechové
kovova, kridlova

dfevéna zdvojena okna
cementovy potér

chybi

svételna tfifazova
bleskosvod

chybi

chybi

chybi
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1.NP 254,00 m2 215,00 m2
Celkem zapoditatelna plocha 215,00m?
Vyéet mistnosti
Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahové plocha Koeficient UZitna plocha
1.NP
sklad 105,00 m2 1,00 105,00m?
sklad 110,00 m2 1,00 110,00m?
1.NP - celkem 215,00 m? 215,00 m2
Konstrukce Popis




Ohrev teplé vody chybi

Vybaveni kuchyni chybi

Vnitfni hygienické vyb. chybi

Vytahy chybi

Ostatni mfize okenni

Instalaéni pref. jadra chybi

Zastavéna plocha [m?] 254
Zastavéna plocha vSech podlazi [m?] 254,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 20000
Srazka za ztracené naklady [%] 0,00
Upravena jednotkova cena (UJC) [K&/m?] 20 000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ke 5080 000
Fiktivni rok vystavby 1980
Stari roku 40
Dal3i Zivotnost roku 20
Opotrebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) Ké 3 556 000

1.1.4 Skladovy objekt bez €p/ ¢e (parc.€. 1235/109)

Na parc.¢. 1235/109 je nepodsklepeny, jednopodlazni objekt s pultovou stfechou, ktery slouzi v sou€asnosti jako nevytapény

sklad.

Klasicka zdéna stavba, pultova stfecha se zivi¢nou krytinou, pozinkované klempifské prvky, bfizolitova Skrabana fasadni

omitka, luxfery.

Vnitfni omitky vapenné, betonové podlahy, ocelové dvefe do ocelovych zarubni, ocelova kfidlova vrata.

PFipojka elektfiny.

Kolaudace objektu cca 1981, v sou€asnosti po Upravach v roce 2019 uzivani jako sklad.

Seznam podlazi

Nézev podlazi

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlazi

Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempifské konstrukce
Uprava vnittnich povrchu
Uprava vnéjsich povrchd
Vnitfni obklady

Schody

Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace

betonové pasy izolované
zdéné tl. 45 cm a vice
chybi

dfevény sbijeny

Ziviéna, svarovana, vicevrstva
pozinkovany plech
vapené omitky
bfizolitové Skrabané
chybi

chybi

kovové

kovova

luxfery

cementovy potér

chybi

svételnd tfifazova
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1.NP 124,00 m? 65,00 m2
Celkem zapocitatelna plocha 65,00m?2
Vyéet mistnosti
Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
1.NP
sklad 65,00 m2 1,00 65,00m?2
1.NP - celkem 65,00 m2 65,00 m?
Konstrukce Popis




Bleskosvod bleskosvod

Vnitfni vodovod chybi

Vnitfni kanalizace chybi

Vnitini plynovod chybi

Ohrev teplé vody chybi

Vybaveni kuchyni chybi

Vnitfni hygienicka vybaveni chybi

Vytahy chybi

Ostatni chybi

Zastavéna plocha [m?] 124
Zastavéna plocha vSech podlazi [m?] 124,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 20 000
Srazka za ztracené naklady [%] 0,00
Upravena jednotkova cena (UJC) [K&/m2] 20 000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ke 2480 000
Fiktivni rok vystavby 1980
Stafri rok( 40
Dalsi Zivotnost rokd 20
Opotfebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) Ké 1 488 000

1.1.5 Administrativné skladovy objekt bez ép/ €e (parc.¢. 1235/112)

Na parc.€. 1235/112 se nachazi dvoupodlazni objekt bez ¢p/ €e, s plochou stfechou, ktery obsahuje skladové, servisni a
administrativni plochy.

Nemovitost je nepodsklepeny Zelezobetonovy montovany objekt, obdélnikového pudorysu, s betonovymi schodisti, plochou
stfechou se Zivi€nou svafovanou krytinou, klempifské prvky pozinkované, kompletni zatepleni objektu, plastové okenni vypiné s
izolaénim zasklenim.

Casteéné je objekt dvoupodlaZni, s betonovou stropni konstrukci (skladové plochy a &asteéné administrativni vyuZiti), tukové
omitky, dfevéné dyhované a prosklené dvefe do oblozkovych zarubni v administrativni ¢asti, plechové dvefe a vrata ve
skladovaci ¢asti, podlahové krytiny PVC, keramicka dlazba, betonové v provozni ¢asti, keramické obklady, sdk- podhledy,
kuchynskeé linky s el. vafi€em v soc. jednotkach.

Sanita- umyvadla, wc, pisoar, sprchové kouty v $atnach, vylevky, UT centralni plynové.

Na severni strané objektu se nachazi nakladni vytah s nosnosti 1 000,0 kg a dale plechova nevytapéna hala s pfihradovymi

nosniky, plechovymi vraty, ukotvena vruty do asfaltové plochy (cca 600,0 m? kryté skladovaci plochy).

Kolaudace cca 1980, stéZejni rekonstrukce po 2010 a nasledné 2013.

PFipojky inzenyrskych siti veskeré.

Seznam podlazi

Néazev podlazi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
1.NP 1081,01 m? 937,80 m?
1.NP 1100,44 m? 1005,10 m?
2.NP 1100,25 m? 1 060,90 m?
Celkem zapocitatelna plocha 3003,80m?2

Vycet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
1.NP

sklad 937,80 m? 1,00 937,80m?
1.NP - celkem 937,80 m? 937,80 m2
1.NP

dilna se zazemim 209,00 m2 1,00 209,00m?

administrativa, servis 392,70 m? 1,00 392,70m?

autodilna se zazemim 403,40 m2 1,00 403,40m?
1.NP - celkem 1.005,10 m2 1 005,10 m?
2.NP
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Z&klady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Klempifské konstrukce
Uprava vnittnich povrchu
Uprava vnéjsich povrchd
Vnitfni obklady

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace

Vnitini plynovod

Ohrev teplé vody

Vybaveni kuchyni

Vnitfni hygienicka vybaveni
Vytahy

Ostatni

betonové pasy izolované
montované betonové

Stropy betonove
Krov, stfecha Zelezobetonovy prefabrikovany
Krytiny stfech svarované pasy

pozinkovany plech
dvouvrstvé vapenné omitky
bfizolitové stfikané

bézné obklady

plastové trubky

plastové potrubi

rozvod zemniho plynu
centralni ohfev teplé vody
bézny elektricky sporak

Schody Zelezobetonové montované s béznym povrchem
Dvere hladké plné dvefe, kovové

Vrata kovova posuvna

Okna plastova

Povrchy podlah cementovy potér, keramicka dlazba, PVC
Vytapéni ustfedni (aministrativni ¢ast)

Elektroinstalace svételna tfifazova

Bleskosvod bleskosvod

WC, umyvadla, sprchové kouty, pisoary

nakladni vytah
jefabova draha (nefunkéni)

sklad, soc. zazemi 70,00 m? 1,00 70,00m?

sklad s vytahem 550,50 m? 1,00 550,50m2

administrativa se zazemim 440,40 m2 1,00 440,40m?
2.NP - celkem 1 060,90 m? 1 060,90 m?
Konstrukce Popis

Zastavéna plocha [m4 1081
Zastavéna plocha vSech podlazi [m?] 3281,70
Jednotkova cena (JC) [K&im?] 20000
Srazka za ztracené naklady [%] 0,00
Upravena jednotkova cena (UJC) [K&/m?] 20 000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 65 634 000
Fiktivni rok vystavby 1980
Stafi roku 41
Dalsi Zivotnost rokd 25
Opotfebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) Ké 45943 800

1.2. Ocenéni pozemku

Zakladni popis ocenovanych pozemkut

Pozemky jsou kompletné zainvestované, rovinné, kompletné oplocené, pifevazné s asfaltovou plochou, dle aktualniho UP HI.
mésta Praha v rezimu neruSici vyroby a sluzeb.

Stanoveni a zdGivodnéni jednotkové ceny pozemku

Aktualni cena pozemku dle CM HI. m. Prahy:

Katastr: Stodulky
Parcela: 1235/112
Cena 2021:

Mapovy list: 56
Cena: 3670,0 K&E/m2
Skupina parcel: 3462
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Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofi
zastavéna plocha a nadvofi
zastavéna plocha a nadvofi
zastavéna plocha a nadvofi
zastavéna plocha a nadvofi
ostatni plocha

ostatni plocha

Celkova vyméra pozemkli:

Parcela ¢.

1235/106
1235/107
1235/108
1235/109
1235/112
1235/173
1235/197

Vyméra
m?2

720

736

254

124

2182

12708

564

17 288

Jednotkova cena Vlastnicky podil

Ké&Im?2
4400
4400
4400
4400
4400
4400
4400

171
171
171
171
171
171
171

Srazka za
zastavénost

Hodnota pozemku celkem:

Celkova cena
pozemku K¢
3168 000
3238400
1117 600

545 600
9600 800
55915 200
2 481600
76 067 200

1.3. Ocenéni vynosovou metodou
Najemné za obdobné vyrobni - dilenské plochy se zazemim se pohybuje dané lokalité v rozpéti 120,0- 150,0 K& m2/ p.m.
zavislosti od mikropolohy, vyméry uzitné plochy a standardu vybaveni, najemné bylo stanoveno ve vysi 120,0 K& m2/m2/p.m.,
za administrativni plochy bylo stanoveno najemné ve vysi 200,0 K&/m2/ p.m. a za skladovaci objekty bylo stanovené najemné

ve vai 30,0 K& m2/p.m.

Ve vypoctu hodnoty nemovité véci je obsazeno i parkovani pro OA uvnitf arealu, potazmo 11 500,0 m? manipulaéni asfaltové

plochy.

Naklady na udrzbu, opravy a amortizaci byly stanoveny ve vy$i 1,0 % s ohledem na stavajici S- T stav a absenci slozitych

technologickych zafizeni.

Naklady spojené s provozem ¢&ini cca 15 % z Cistého ro¢niho najemného (primérny stavebné- technicky stav).

Mira kapitalizace byla stanovena ve vysi 7,75 % s ohledem na polohu, typ nemovité véci, vyméru uzitné plochy, moznost
alternativniho vyuziti a stavajici primérny stavebné- technicky stav.

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢.  plocha - ucel

1.Provozni prostory
2.0bytné prostory

3.Kancelafskeé prostory

4 Skladovaci prostory
5.Skladovaci prostory
6.Skladovaci prostory
7.Skladovaci prostory

8.Provozni prostory

9.Kancel&fské prostory

10.Provozni prostory

Celkovy vynos za rok:

podlazi

Stavba 1, 1.NP,
VET centrum
Stavba 1, 1.NP,
Ubytovna
Stavba 2, 1.NP,
kancelare se
zazemim
Stavba 3, 1.NP,
sklad

Stavba 3, 1.NP,
sklad

Stavba 4, 1.NP,
sklad

Stavba 5, 1.-
2.NP, sklad
Stavba 5, 1.NP,
dilna se
zazemim
Stavba 5, 1.-
2.NP,
administrativa,
servis

Stavba 5, 1.NP,

autodilna se
zazemim

podlahova plocha

[m]
661,00

2 046,00

389,00

105,00
110,00
124,00
2 244,00

209,00

735,00

403,40

najem

[K&/m2/rok]

2854

1466

2821

2397

2291

816

1296

1935

2421

1330

najem

[K&/mésic]

157 223

250000

91439

20972

21000

8 430

242438

33 694

148 257

44718

najem

[K&/rok]
1886 676

3000 000

1097 268

251 664
252000
101 160
2909 256

404 328

1779 084

536 616

12 218 052

mira
kapitalizace
(%]
7,75
7,75

7,75

7,75
7,75
7,75
7,75

7,75

7,75

7,75
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Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu

Podlahova plocha PP m2 7026
Reprodukéni cena RC K& 136 639 000
Vynosy (za rok)

Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K&/(m?'rok) 1739
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP K&/rok 12218 052
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 11607 149
Naklady (za rok)

Opravy a Udrzba 1.00 % zRC K&/rok 1366 390

Priibézné udrzovany, rekonstruovany
stavebné- technicky stav, objekty bez
sloZitych technologickych zafizeni.

Sprava nemovitosti 0.30%zRC K&irok 409 917
Pojisténi K&/rok 66 662
Dar z nemovitych véci Ké/rok 103 928
Ostatni naklady Ké/rok 0
Néaklady celkem Vv K&/rok 1946 897
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké/rok 9660 252
Mira kapitalizace % 7,75
Vynosova hodnota Cv Ké 124 648 413

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: K¢

Nemovita véc neni pfedmétem prevodu.

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty a vhodnosti zastavy

Predmétny areal se nachazi mezi ulicemi Za Mototechnou a K Hajlim, ktera vychazi zapadnim smérem z ulice Bucharova, cca
12,0 km zapadné od centra mésta.

Pfredmétem ocenéni je administrativné - dilensko/ skladovy areal, vystavény pavodné v letech 1979 - 1981. Po roce 2014
probéhly v aredlu diléi Upravy a prestavby (objekt ubytovny) v souvislosti s jeho vyuzitim. Aredl obsahuje hlavni, nepodsklepeny
Gtyfpodlazni objekt €.p. 2671, ostatni objekty jsou dle LV bez ¢&.p./ €.e, celkova vyméra vSech objektl ¢ini cca 7 046,0 m2,
vymeéra pozemk( cca 17 288,0 m? (pfevazné s asfaltovym povrchem). Jedna se o celkem 5 objektd rozlicného vyuziti. Na
parc.¢. 1235/107 se nachazi jednopodlazni objekt na bazi dfevni hmoty, ktery je vyuzivan za ucelem administrativy a ¢aste¢né
veterinarni kliniky. Navazujici objekt na parc.¢. 1235/112 je dvoupodlazni s plochou stfechou a obsahuje dva dilenské prostory
(automotive), administrativné servisni plochy a cisté skladové plochy ve dvou urovnich (2.NP s nakladnim vytahem), v&etné
krytého ocelového venkovniho skladu s cca 600,0 m2 UP. Dale jsou v arealu mensi skladovaci objekty (byvalé garaze a COV).
Po roce 2014 probéhla ¢aste¢na rekonstrukce a revitalizace hlavniho objektu (fasada- zatepleni, okenni vypIné, soc. jednotky,
atd.) ve dvoupodlaznim objektu na jizni hranici probéhla modernizace administrativni ¢asti v 1. -2.NP.

Celkové mésicni najemné dle predlozené tabulky klienta a Najemnich smluv (celkem 16 NS) &ini 928 389,0 K&., které obsahuje
Caste¢né i najemné za venkovni manipulacni a odstavné plochy. Aredl byl v dob& mistniho Setfeni kompletné pronajaty.
Koncepce a pldorysné feSeni objektl , je hodnoceno jako standardni, ¢asteéné moralné prekonané (pfedevsim dilenska a
skladovaci ¢ast), odpovidajici koncepci a materialové volbé z konce 80.0- tych let minulého stoleti.

Pronajatelnost arealu je hodnocena jako normalni (moznost pronajmu jednotlivych &asti, podlazi, jednotek objektl), prodejnost
je posouzena s ohledem na polohu a stavajici stavebné- technicky stav jako normalni (poloha, dopravni dostupnost lokality pro
nakladni dopravu) az dobra - z pohledu polohy.

Parkovani pro cca 40 nakladnich voz( a celkem 60 OA je zajisténo na vlastnim pozemku, véetné dostate¢né manipulacéni/
logistické plochy s asfaltovym povrchem s vymérou cca 11 500,0 m2. Celkovy dojem je hodnocen jako pramérny, ¢asteéné
dobry (ubytovna, administrativa, VET- klinika, rekonstrukce).

V soucasnosti je nabidka obdobnych logisticko- dilenskych areal v HI. m. Praha velmi miziva, poptavka v dobé pandemie
SARS covid- 19 po skladovacich plochach je setrvavajici az naristajici.

V ocenéni neni zohlednéno Zastavni pravo pro Uvérujici banku.
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Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna do 6 mésicu

Soucéasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 0 K¢ 0 K¢
Vynosova hodnota 124 648 413 K¢ o Ke
Vécna hodnota 175971 000 K¢ 0 K¢
Trzni hodnota 125 000 000 K¢é
Trzni hodnota 4903 884 €
- z toho hodnota pozemku 76 067 200 K& 0 K&
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 K¢ X
Reprodukéni hodnota 136 639 000 K& 0 Ke
- z toho hlavni budova 136 639 000 K¢ 0 K¢
- ostatni objekty 0 K¢ 0 K&

Silné stranky nemovité véci

+ poloha v primyslové zéné na okraji mésta a dobrou dostupnosti a navaznosti

+ prubézna udrzba a rekonstrukce

+ moznost pronajmu po jednotlivych objektech, skladovacich venkovnich plochach

+ dostate¢na manipulaéni plocha

+ kompletni inzenyrské sité na pozemcich

+ alternativni vyuziti (logistika, skladovani, moznost expanze na vlastnim pozemku/ cich)

Slabé stranky nemovité véci

-koncepce, odpovidajici dobé vystavby a dil€ich prestaveb a rekonstrukci
- ¢astecné prvky PSV ve skladovacich a dilenskych objektech na konci Zivotnosti

Seznam podkladua a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 13139 ze dne 6.8.2021. 4

Kopie katastralni mapy ze dne 8.8.2021. 2

Mapa oblasti. 1
Informace o povodnich, ze dne 8.8.2021. 1
Fotodokumentace nemovité véci. 11

Koncesni listina

Ocefiovani majetku pro véci nemovité, vydana dne 30.08.2006 méstskou &asti Prahy 5, C.j.: ZIV/U10284/2006/Pro, Ev. &.
310005-518227262.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 06.08,202] 09:15:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 755541 Stodalky List wvlastnictvi: 13139
V kat, uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadeé
A Viagtnik, jiny cpravaény ldentifikdtor Podil
Viastnické prive
BONAKO Praha, a.s., Michelska 18/12a, Michle, 14000 28223217
Praha 4
B Nemovitosti
Pozemky
Farcela Vyméra/m2] Druh pozemku 2piizob vyuzici 2plisob echrany
1235/106 720 zastavéna plocha a

nadvofi
Souldstl je stavba: Stodilky, é.p. 2671, jina st.
Stavba stoji na pozemky p.&.: 1235/106
1235/107 736 zastavéna plocha a
nadvoii
Soucdsti je stavba: bex &p/ée, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1235/107
1235/108 254 zastavéna plocha a
nadvori
Spuddsti je stavbs: bez &p/ée, vyrcba
Stavba ‘stoji na pozemku p.<.: 1235/108
1235/109 124 zastavéna plocha a
nadvori
Soudasti je stavba: bez &p/ée, vyrcba
Stavba stoji na poremku p.&.: 1235/109
1235/112 2182 zastavéna plocha a
nadvoZi

Soulasti je stavba:r bex &p/ée, vyroba

Stavbs &toji na pozemky p.&X.: 1235/112
1235/173 12708 ostatni plocha jina plocha
1235/197 564 ostatni plocha jina& plocha

Bl Vécnd prava slopficl ve prospéch nemcovitosti v 2isti B
Typ vatahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
slufebnost stezky a cesty
v rozsahu podle g.pl. 4703-37/2013, dle odst.A ¢€l1.I. sml.
Oprdvndéni pro
Parcela: 1235/173
‘Povinnost k
Paxcela: 1235/5

Listina Smlouva o z¥izeni vécného biemene - Uplatna ze dne 16.07.2014. Pravni uéinky
zapisu k okamZfiku 23.07.2014 12:04:09. Zapis proveden dne 25.08.2014.
V-46510/2014-101

Pofadi k datu podle pravni dUpravy Géinné v dobé viniku prava

o Vécné bfemenc (podle listiny)
slufebnost stezky a cesty
dle &1. II. smlouvy v rozsshu GP 4703-37/2013
Oprédvndni pro
Parcela: 1235/197
Povinnost k
Paxcela: 1235/5

NOSGVICOSEL 7808 7 ATeanit ODYOEE,. Ve Kterdn vWKonavd $:4tnd spravi RAartastru Aesovitosti ¢R
Katasizdini Gisd pro hlavnl odeio Prahu, ¥stastedlnl pracovisté Poaha, k&dy 301,
ytrana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.08,202] 09:15:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.gzemi: 755541 Stodalky List wvlastnictvi: 13139
V kat, uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadeé

Typ vztahu

Listina Smlouva o zfizeni vécnéhc bfemene - bez(platnd ze dne 17.02.2017. Pravni
Géinky zdpisu kX okamiiku 20.02,2017 14:52:21. Zépis proveden dne 14.03.2017.
Vv-12633/2017-101
Fofadl k 20.02.2017 14:52

C Vécna prava zaté&lujicl nemovitosti v Casti B véetnéd souvisejicich ddajd

Typ vztahu

o Vécné bfemenc (podle listiny)
slufebnost inZenyrskych siti, dle &l. B odst.I.
spodivajici v prévu vedeni, provozovani a uddriby
~vodovodni pfipojky v rozsahu g.pl, 4695-37/2013
-alektrického vedeni v rozsahu g.pl. 4707-37/2013
~-sdélovaciho vedeni v rozsahu g.pl. 4706-37/2013
~dedtové kanalizaéni pZfipojky v rozsahu g.pl. 4705-37/2013
~gplaskové kanalizaéni pfipojky v rozsahu g.pl. 4704-37/2013
za Glelem odstranéni poruch, oprav a rekonstrukce
Oprdvnéns pro
Parcela: 1235/5
Povinnost k
Parcela: 1235/173

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnid ze dne 16.07.2014. Pravni ucinky
zapisu k okamZiku 23.07.2014 12:04:09. 2apis proveden dne 25.08.2014.
V-46510/2014-101
PoFadl k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni prave smluwvni
pohledavky do v{de 70.000.000,~ K& s pfisludenstvim

Oprdvnéni preo
Oberbank AG, Untere Donaulinde 28, A-4020 Linz,
Rakousko, vykonava: Oberbank AG poboéka Ceska
republika, nam. sla Otakara II. 6/3, Ceské
Budéjovice 1, 37001 Ceské Budéjovice, RE/XC0: 26080222

Povinnest. k
Parcela: 1235/106, Parcela: 1235/107, Parcela: 1235/109, Parcela: 1235/112,
Parcela: 1235/173

Listina Smlouva o zfizeni zdstavniho priva podle obé.z. ze dne 10.09.2014. Pravni
uéinky zapisu k okamfiku 10.09.2014 15:32:16. Zapis proveden dne 07.10.2014.
V-58289/2014-101
PoFadi k 10.09.2014 15:32

o Zakaz zcizeni nebo zatiZeni
po dobu trvani zAstavniho prava V-58289/2014-101

Oprdvnéni pro
Oberbank AG, Untere Donaulinde 28, A-4020 Linz,
Rakousko, vykonava: Oberbank AG pobocka Ceska
republika, nam, sla Otakara IX. 6/3, Ceské
Budéjovice 1, 37001 Ceské Budéjovice, RC/1C0: 26080222

Povipnost K
Parcela: 1235/106, Parcela: 1235/107, Parcela: 1235/109, Parcela: 1235/112,
Parcela: 1235/173

NORGIVICOSS T J0r 7 AZeanit ODYody,. Ve Kterén vYKonavd SAtni spravi RATastru Aemovirtosti O
Fatasirdini Giad pro hlavnl odesio Prabu, stastcdlinl pracovisté Prahd kéddy 301,
ytrana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.08,202] 09:15:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.gzemi: 755541 Stodalky List wvlastnictvi: 13139
V kat, uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fade

Typ vztahu

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préva podle cb&.z. ze dne 10.09.2014. Pravni
udinky zépisu k okamZiku 10.09,2014 15:32:16. Zépis proveden dne 07.10.2014.
V-58289/2014-101

Pofadl k 10.09.2014 15:32

© Zéstavni pravo smluwvni
vedkeré pohledavky do vyse 4.900.000,~ K& s pfisludenstvim
Oprdvnéni pro
Oberbank AG, Untere Donaulinde 28, A-4020 Linz,
Rakousko, vykonava: Oberbank AG pobocka Ceska
republika, nam. Pfemysla Otakara II. 6/3, Ceské
Budéjovice 1, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 26080222
Povinnost k
Parcela: 1235/108, Parcela: 1235/197
Lisrina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé&.z. &.sml. 3/17/500 ze dne
22.03.2017. PrAvni G&inky zApisu k okam#iku 22.03.2017 15:07:22, Zapis proveden
dne 12.04.2017.
V-20984/2017-101

Pofadl k 22.03,2017 15:07

o Zékazr zcizeni nebo zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava V-20984/2017-101

Oprévnéni pro
Oberbank AG, Untere Donaulande 28, A-4020 Linz,
Rakousko, vykonava: Oberbank AG poboika Ceska
republika, nam, Pfemysla Otakara II. 6/3, Ceské
Budéjovice 1, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 26080222

Fovinnost k
Parcela: 1235/108, Parxcela: 1235/197

Listina Smlouva o zfizeni zéstavniho prava podle obé.z. &.sml. 3/17/500 ze dne
22.03.2017. Prévni U&inky zépisu k okam#iku 22.03.2017 15:07:22. Zépis proveden
dne 12.04.2017.
V-20984/2017-101

Pofadi k 22.03,2017 15:07

D Poznamky a dal3l obdebné Gdaje - Bex zdpisu

FPlomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 10.09.2014. Pravni aéinky zépisu k okamziku 12.09.2014 08:20:55.
Zapis proveden dne 07.10.2014.
V-58706/2014-101
Pro: BONAKO Praha, a.s., Michelskd 18/12a, Michle, 14000 Praha 4 RC/1Co: 28223217

o Smlouva kupni ze dne 25,10.2016. Pravni UGinky zapisu k okamiiku 25.10,2016 12:01:39.

Zapis proveden dne 16.11.2016.
V-77028/2016-101

NORGIVICOSS T J0r 7 AZeanit ODYody,. Ve Kterén vYKonavd SAtni spravi RATastru Aemovirtosti O
Fatasirdini Giad pro hlavnl odesio Prabu, stastedlinl pracovisté Praha kéddy 301,
ytrana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.08,202] 09:15:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.izemi: 755541 Stodilky List vlastnictvi: 13139
V kat, uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Listina
Pro: BONAKO Praha, a.s., Michelska 18/12a, Michle, 14000 Praha 4 AE/100: 28223217

¥ Vztah bonitevanych podne skologickych jednotek (8PEJ) k parceidm - Bez zadpisu

Nemovitosti jsou w “zemnim obvodu, ve kterém wykondvd stitni spriavu katastru nemovitosti (R:
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrialni pracovis$té Praha, kéd: 101.

Vphotovwil: Vyhotovano: O0€.08.202@1 09:15:56
Cosky GFad zemdméficky & Rataserdlni - 8SCD
Vyhotoveno délkovym pristupem

Podpis, razitko: RIzeni PO vuviamannsissenss

NamGVITOSEL 78018 ¢ Areanin obvody,. ve. Kterén vYKonavd $TAtnl spravi KAaTastru Aesovitosti ¢R
Katasiziini Giad pro hlavnl odsio Prabu, Kstastco&inl pracovisté Poaha, kédy 301,
strana 4
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