CELETNA 15




UVOD

Jedna se o informacni memorandum na prodej
moderniho objektuna prazské Kralovské cesté — Celetna
15, Staré Mésto, Praha 1.

Nemovitost je soucasti prodeje akcii spolecnosti AXANT
(,share deal"). Spolecnost AXANT dale vlastni portfolio
trofejnich nemovitosti v krajském mésté Hradci Kralové.
Nemovitost Celetna 15 mize byt v pfipadé vyhodnosti
takovych nabidek oddélena do samostatné spole¢nosti

a prodej realizovan zvlast'.



Velkoprostorové prémiové
obchodni prostory v jedné
z nejrusnéjsich ulic v Praze;

KLICOVE BODY

Nemovitost

Celkem 4 126 m?2 podlazni plochy
v jedné z nejzadanéjsich lokalit v
Praze;

Kompletni rekonstrukce
v roce 2013;

Predpokladané rocni ERV na Urovni
ca. 1,10 mil. EUR;

Neprehlédnutelné 16 m dlouhé
prosklené priceli;

Skeletovy systém: otevieny
a moderni pldorys umoziujici
vSestranné vyuziti;

Jedinecna funkcionalisticka budova
v srdci Prahy;

Nemovitost je soucasti prodeje akcii
spolecnosti AXANT (,share deal").




KLICOVE BODY

| okalita

Celetna ulice, jedna z nejfrekventovanéjSich prazskych ulic,
spojujici Staroméstské namésti s naméstim Republiky a ulici
Na Prikope;

Nemovitost se nachazi pfimo na Kralovské cesté - nejkrasnéjsi
historické trase v Praze;
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Blizkost turistickych cilli jako je Staroméstské nameésti s
Orlojem, Prasna brana, Vaclavské namésti, ulice Na Prikopé
nebo Parizska ulice;

Az 100 000 prochazejicich lidi dennég;

Skvéla dostupnost vSemi prostfedky méstské hromadné
dopravy;

Dostupnost autem z ulice Stupartska.




AROV/Sk

(,/ “

11111

G ——

T g [l
; |

DIOM U CERNE"MATKY BOZI — CELETINA ULICE




LOKALITA

7

[ ]
j

"‘M.

PALLADIUM

NAMESTI REPUBLIKY
=\ I

CELETNA — =T —

STAROMESTSKE NAMESTI

MYSLBEK

SLOVANSKY DUM

CERNA RUZE

Budova se nachazi ve stredovekém srdci Prahy v Celetné ulici,
vedouci od Prasné brany na Staromeéstské nameésti. Celetna
ulice je soucasti Kralovské cesty; trasa méstem, kterou
absolvovali Cesti kralové v den své korunovace. Ulice je jednou
z nejrusnéjsSich pésich a nakupnich zén v Praze a je plna
zajimavych a historicky vyznamnych budov, jejichZ zaklady
sahaji az do gotického obdobi. Proto je povazovana za jeden z
vrcholl prazského architektonického pokladu. Patfi mezi né
napriklad D&m U Cerné Matky Bozi, Pacht(iv palac a D&m U
Zlatého andéla.

Celetna je soucasti Starého Mésta — nejhistorictéjsi a zaroven
nejznaméjsi casti Prahy. Staromeéstské nameésti s ikonickym
Orlojem a kostel Panny Marie pred Tynem se nachazi v tésné
blizkosti nemovitosti. V opacném sméru vede ulice k Prasné
brané a ndmeésti Republiky, kde se nachazi OC Palladium

a OD Kotva.



DOSTUPNOST

Budova Celetna 15 je nejlépe dostupna z nameésti Republiky, které disponuje vSemi prostredky

méstské hromadné dopravy;
Stanice metra Nameésti Republiky (trasa B) se nachazi pouhych 300 metrli od nemovitosti;
Stanice metra Staroméstska (trasa A, blizko Karlova mostu) je od budovy vzdalena 600 m;

Tramvajova a autobusova zastavka se nachazeji také na namésti Republiky, diky nim je zajisténo

spojeni s vétsinou Prahy;

Masarykovo nadrazi, které umoznuje vlakové spojeni Prahy s prilehlymi mésty, se nachazi 600 metrd

od nemovitosti;

Parkovani je mozné naptiklad v OC Palladium a OD Kotva, vzdalenych pouze 5 minut chiize od

objektu.



POPIS NEMOVITOSTI

Celetna 15/Stupartska 10 je jedinou funkcionalistickou budovou v modernim standardu na Kréalovské cesté. Budova byla postavena obuvnickou spole¢nosti Bata podle
projektu architekta Josefa Gocara, jehoz dila patfi k vrcholdim ceské moderni architektury. Nemovitost prosla v roce 2013 kompletni rekonstrukci. Objekt neni nemovitou
kulturni pamatkou, predmétem pamatkové ochrany jsou pouze fasady a plvodni schodisté, coz nabizi flexibilitu v oblasti stavebnich Uprav. Budova byla dfive sidlem

Muzea voskovych figurin Grévin Praha a v soucasnosti je pronajata Galerii ocelovych figurin.
Hlavni vchod se nachdzi na turisticky frekventované ulici Celetna a zadni vchod je z ulice Stupartskd, coz predstavuje zasadni vyhodu budovy. Vzhledem k omezenému

pristupu autem z ulice Celetnd, je zadni vstup idedlnim Fe$enim pro zasobovani. Vchod z ulice Stupartska méZe byt zaroveri potencialné oddélen od komeréni ¢asti

budovy a vyuzit pro pristup pouze do vyssich podlazi.
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POPIS NEMOVITOSTI

Celkova plocha budovy Cini 4 126,43 m? rozprostirajicich se na Sesti podlazich, z toho pét
nadzemnich a jedno podzemni. Budova leZi na parcele o celkové vymére 857 m2.

V 1. az 4. nadzemnim podlazi se jedna o oteviené obchodni prostory a v 5. podlazi se nachazi
kancelare. Otevreny prostor je tvoreny monolitickym skeletovym systémem a umoziuije flexibilni

vyuziti prostor ve vSech podlazich.

Prizemni prostor mize byt dispozicné zcela otevien a tvorit jeden celek napti¢ budovou az k ulici
Stupartska. Mohou tak vzniknout velkoprostorové prémiové obchodni plochy v jedné z nejlepsich

retailovych lokalit stfedni Evropy.

Fasada na Urovni prizemi je pIné prosklena na obou stranach nemovitosti a je jednim
z nejvyraznéjsich prvkl celé ulice. Podloubi domu mdZze byt vyuZito jako zahradka restaurace
nebo jako misto pro marketing vnitinich obchodnich prostor.



POPIS NEMOVITOSTI

2. az 4. nadzemni podlazi jsou charakterem témér identicka. Opét se jedna o open space prostory
s variabilnim vyuZitim, rozprostfené od ulice Celetnd az k ulici Stupartska. Vsechna podlazi maji
veskeré potrebné zazemi a jsou propojena jak vytahy, tak bo¢nim schodistém. Podlazi jsou
prostorové spojena atriem o vymeére 55,5 m?, které je umisténo pri zapadni sténé budovy.
Jednotliva podlazi tak ziskavaji zajimavy prvek, rozdélujici jinak jednolity prostor. V pripadé Upravy
zastresSeni tohoto atria (dnes pochozi terasa v 5. nadzemnim podlaZzi) je mozno uvazovat o atriu jako

0 zdroji denniho svétla pro centralni ¢ast prostor 2. az 4. podlazi.

Posledni, 5. nadzemni podlazi je v sou¢asné dobé vyuzivano pro kancelarské prostory a zazemi pro
provoz nizSich pater (zasedaci mistnosti, dilny ¢i Satny). Soucasti je také pro najemce pristupna
terasa, o celkové vymére pres 100 m2. Jeji ¢ast je umisténa nad dfive zminénym atriem. Toto patro je

po Uprave potencialné vhodné i pro kratkodobé ubytovani a ateliéry.



PREHLED PLOCH

Padorysy

*Plocha uvedena dle Kolaudacniho souhlasu véetné 55,5 m2 prostor atria.



POTENCIALNI VYUZITI

Vlajkova prodejna

Budova v této lokalité je idealni pro viajkovy obchod a kancelare velké spolec¢nosti. Hlavni vchod
z Celetné ulice vytvari dojem luxusniho prostoru a ve spojeni s moderni velkoprostorovou
prodejnou by byl jednim z obchodnich lakadel Celetné ulice. Pokud uvazujeme v duchu
technologického vlajkového obchodu, horni patra by mohla vytvorit interaktivni ¢ast prodejny

s projekcemi, ukazkou produktd atd.

Dalsi podlazi by mohlo byt vyuzito pro technologické konference nebo jako eventové prostory
pro uvedeni novych produktd na trh a dalsi potencialni akce. Horni patro (nebo horni dvé patra,
v zavislosti na potfebném prostoru) by mohla byt vyuzita jako kancelare spolecnosti nebo bytové
jednotky. Nemovitost je idealni pro tento typ prodejny diky svému umisténi v centru Prahy, které

je nejen plné turistd, ale zaroven i lokalnich obcand, pracujicich v centru mésta.



POTENCIALNI VYUZITI

Multifunkeni vystavni / eventovy prostor

Otevrené velkoprostorové plochy, které nabizi prizemi i dalsi podlazi, jsou perfektnim mistem

pro konani eventl, vystav a umisténi dlouhodobéjsich expozic. Vzhledem k prémiové turistické

lokalité, se nabizi tyto prostory zkombinovat s obcerstvenim a obchodem se suvenyry v prizemi.
Prosklené priceli do ulice Celetna zajist'uje perfektni viditelnost aktualni expozice a tim zarucené
osloveni prochazejicich turistd.

V jednom z podlazi mize vzniknout napfiklad projekéni plocha, ktera by mohla byt kreativnim
doplikem expozice. Posledni patro je perfektné vybaveno jako kancelare pro zaméstnance
potfebné pro chod galerie/projektu.




STRUKTURA PRODEJE

Predmétem prodeje je spoleCnost AXANT a.s. (dale také ,Pfredmét prodeje").

Na zakladé obdrzenych nabidek mdze byt rozhodnuto o rozdéleni Predmétu prodeje na dva celky — nemovitost Celetna 15 a portfolio nemovitosti v Hradci Kralové.

V takovém pripadé bude nemovitost Celetna 15 vyclenéna do samostatné spolecnosti.

VSechny nabidky musi obsahovat alespon tyto informace:
Identifikacni Udaje subjektu;
Vlastnicka struktura subjektu;
Predmét cenové nabidky (*);
Nabizena kupni cena v K¢;

Podminky Uhrady kupni ceny;

Udaje o financovani (LTV, preferovana financujici banka);

Predpokladany harmonogram DD a uhrady kupni ceny;

Reference uskutecnénych transakci.

(*) Predmétem nabidky mize byt cely Pfedmét prodeje, nemovitost Celetna 15 nebo

portfolio nemovitosti v HK. V pripadé nabidky na cely Predmét prodeje zajemce uvede
nabizenou cenu za celek a nacenéni jednotlivych casti. Pfipadné uvede, zda je pripraven
koupit pouze ¢ast Predmétu prodeje. V pripadé zajmu pouze o nékterou z Casti uvede

nabizenou cenu za danou ¢ast. VSechny varianty budou realizovany formou ,share deal".

AKCIONARI (100%) - PRODAVAJICI

AXANT A.S. — PREDMET PRODEJE






