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Sumarizace

V centrélni lokalité Karlovych Vard na ulici Zelezniéni 855/2 nabizime investiéni o Karlovy Vary

Zelezniéni 855/2 ‘;3

nemovitost s velkym potencialem pro dalSi rozvoj.

Administrativni budova s celkovou plochou 2 284 m: a plochou pozemku 3 020
m: byla postavena v roce 1980 pro Telecom (pozdéji Telefénica 02). Budova je

momentalné po ¢astecné rekonstrukci za témer 2 mil. K&.

Majoritni najemce ma dlouhodobou najemni smlouvu a pronajima si plochu

1359 mz, v ramci které ma umisténu telekomunikacni Ustfednu, kancelarské typ objektu: administrativni budova

prostory a technologie.
nadzemni podlazi: 2

majoritni najemce: 1 359 m:

Hlavni beneﬁty druhy nejvétsi najemce: 155,5 m2

e e celkova plocha objektu: 2 284 m2
» atraktivni Cisty vynos

uzitna plocha: 2 067 m2
#» veétSina plochy v pronajmu majoritniho najemce
parkovaci mista:

» jedine¢né umisténi v centru Karlovych Var( plocha pozemku: 3020 m»

» 11 parkovacich stani
primérné Cisté najemné: 101 K& / mz / mésic

# pfipravena architektonicka studie pro dalSi rozvoj gisty vynos po odedteni naklad: 2,9 mil. Ké p. a.
roCni naklady na provoz: 770 000 K¢
celkové roéni pfijmy vé. poplatk(: 3670 000 Ké

prodejni cena nemovitosti: 44 000 000 K¢ v€. provize
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Katastr nemovitosti

Centrum nejvyznamnéjSiho ¢eského lazenského mésta je
plné historickych budov a pfilehlych kolonad, které
kazdého uchvati svou velikosti a pfepychem. V Karlovych
Varech UspéSné podnika mnoho firem mimo jiné v
potravinarském, sklarském, filmovém i hoteliérském
primyslu — podnikejte v obklopeni velikanu jako jsou

Mattoni, Mezinarodni filmovy festival nebo Moser i Vy.

Mezi hlavni benefity budovy patfi také jeji jedine¢né
umisténi, diky kterému je v okoli i pfes to, ze se ne-
movitost nachazi prakticky v centru mésta, stale
bezproblémové parkovani. Aktualné je zde k dispozici 11
parkovacich stani a s pfipadnou dostavbou jich

minimalné dalSich 8 pfibyde.

feSené Uzemi

parcela 399/47 65 me
parcela 399/48 1169 m:
parcela 399/73 1786 m:
celkem 3020 m2
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Soucasny stav

Aktualné je objekt po Caste€né rekonstrukci za témeér 2 mil. K¢, v
ramci které se vyménila okna a vstupni dverfe, opravila fasada vetné

nového natéru a obnovou proSly i spole¢né prostory.

Majoritnim najemcem je spolecnost , ktera byla ptivodnim vlastnikem
objektu. Firma v budové zlstala, ale rozhodla se budovu prodat a
prostory si pronajimat. Infrastruktura vedouci do a z objektu je
prakticky nenahraditelna, coz je jednou z jeho mnoha vyhod - je
klicovy pro spojeni s jednotlivymi zakazniky. V objektu je zavedena

pevna linka a internet véetné optickych kabelu.

zakladni udaje

celkova plocha objektu: 2 284 m2
uzitna plocha: 2 067 m2
pozemek: 3020 m2
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Soucasny stav
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Pohledy

Soucasny stav:

vychodni pohled

zapadni pohled
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Soucasny stav:

Navrhovany stav:
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Potencial budovy

Pro dalSi rozvoj nemovitosti byla zpracovana architektonicka studie
pfistavby zaméFfena na vyuziti vlastniho pozemku pro rozSifeni uzitné
plochy budovy. Vysledkem bude moderni budova s navySenou
uzitnou plochou 3 895,8 m: doplnéna o 19 parkovacich mist, ktera se

nachazi v centru Karlovych Var( a uz ma majoritniho najemce.

Oproti realizaci kompletné nové stavby je rekonstrukce a dostavba
velmi dobré ekonomicky efektivni feSeni. Stavajici infrastruktura tak
umoznuje se soustfedit jak na rozSifeni uzitné plochy a tim ruku v
ruce zvySeni vynosnosti, tak na moderni architektonické ztvarnéni

budovy.

Novy majitel bude mit moznost vyuzit dalSi prostory jak pro vlastni
provoz ¢i sidlo spole¢nosti, tak zde mUze zfidit napfiklad polikliniku ¢i
nové administrativni prostory. Zaroven ale bude mit i vynosovou ¢ast,

prostory pronajimané najemci.

vyméry po rekonstrukci

celkova plocha objektu: 4195 m2
uzitna plocha: 3 895,8 m:
terasy: 395,4 m:
pozemek: 3020 mz
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Navrhovany stav
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./ najemce 705,3 m2
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i— /- jiné 1479,9 m:

uzitna plocha

1.NP 11432 m:

2.NP 1042,1 m:

celkem: 2185,3m:

hruba podlazni plocha

1.NP 1175,7 mz

2.NP 11421 m:

celkem: 2317,8 m:
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Navrhovany stav-pfistavba
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(ﬁj jiné 2125,6 me
terasy
3.NP 52,3 m2
4.NP 254,3 mz
celkem: 306,6 m:
uzitna plocha
3.NP 1182,3 m:
4.NP 528,3 m2
celkem: 1710,6 m2
hruba podlazni plocha
3.NP 1286,4 m2
4.NP 590,8 m2
celkem: 1877,2m:
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Vizualizace
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