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Jedna se o informacni memorandum na prodej portfolia trofejnich nemovitosti v
krajské metropoli Hradci Kralové.

Portfolio nemovitosti je soucasti prodeje akcii spolecnosti AXANT (,share deal").
Spolecnost AXANT dale vlastni nemovitost Celetna 15, Praha 1. Nemovitost
Celetna 15 miZe byt v pfipadé vyhodnosti takovych nabidek oddélena do
samostatné spolecnosti a prodej realizovan zvlast'.




Portfolio diverzifikovano skladbou
najemcl a funkci prostor;

Stabilni najemci: Komercni banka,
Staropramen, JABLOTRON, Gorenje
a dalsi;

PORTFOLIO NEMOVITOSTI

Portfolio péti vyjimecnych trofejnich nemovitosti v regionalni metropoli Hradci Kralové;

Celkova pronajimatelna plocha: 5 338 m?, z toho:

Retail: 1390 m2; Rezidencni prostory: 1 990 m?;

Kanceldfe: 1 685 m2; Skladové prostory: 274 m?;

Momentalni obsazenost: 93 %);

Celkovy ro¢ni vynos z pronajmu:
12,1 mil. K&

Portfolio je soucasti prodeje akcii
spolecnosti AXANT (,,share deal").



PREHLED PORTFOLIA

Hradec Kralové
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LOKACE

Mésto Hradec Kralové je soucasti hradecko-pardubické aglomerace, ktera Cita priblizné 330 000 obyvatel. Metropole je univerzitnim méstem (Univerzita Hradec Kralové, fakulty
Univerzity Karlovy, Univerzita obrany), coZ predstavuje skvélou prilezitost pronajimat rezidencni prostory i studentlim. Hradec Kralové ma vybornou dopravni dostupnost — at’ uz
z Prahy po dalnici D11, nebo po hlavnich komunikacich z ostatnich regionalné vyznamnych mést (napfiklad z Pardubic, Trutnova i Liberce). Kralovehradecky kraj ma zaroven jednu

vV ’

Z nejnizéi miry nezaméstnanosti v Ceské republice a primérna mzda se pohybuje kolem 35 300 K&.

VSechny nabizené nemovitosti, kromé bytového domu v ulici Horova, se nachdzi v samém srdci mésta.

Narozni budovu Celakovského a prevazné rezidenéni nemovitost Masarykovo namésti 527/4 najdete pfimo na Masarykové ndamésti. To je stfedem atraktivni pési promenady s vice
nez 70 obchody, restauracemi a kavarnami. Nemovitost Spitalska se nachézi v centru spole¢enského Zivota, na Velkém namésti, které je vyhlagené predeviim mnozZstvim restauraci,
kavaren a bar@i. Namésti také disponuje velkym parkoviétém. Viceti¢elova nemovitost v ulici Ceskoslovenské armady se nachazi

na spojnici historického centra a obchodni tfidy vedouci na Masarykovo namésti. Nemovitost je strategicky umisténa na konci hlavni dopravni tepny Gocarovy t¥idy.

VSechny zminéné nemovitosti jsou snadno dostupné méstskou hromadnou dopravou (autobus, trolejbus). Parkovani je bezproblémové, Ize vyuzit jak parkovaci mista na ulici, tak
velkokapacitni parkovaci domy, které se nachazi v centru mésta. Bytovy dlim v ulici Horova je situovany v Zadané rezidencni lokalité na Prazském Predmeésti. V bezprostiedni blizkosti

se nachazi nejen kompletni obCanska vybavenost, ale také zastavka méstské hromadné dopravy a vlakové nadrazi.
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CELAKOVSKEHO 642/2

Klicové body

Nemovitost soucasti dominanty Masarykova namesti;
Jedno podzemni a celkem pét nadzemnich podlazi o celkové pronajimatelné
plose 1 911 m?; z toho:

446 m2 komercnich prostor;

262 m? kancelarskych ploch;

11 bytovych jednotek o celkové plose 963 m2;

241 m2 skladovych ploch.
Dalsi, dnes nepronajimané plochy v podobé sklepli (245 m2) a ptidniho prostoru
(207 m2);

Roc¢ni vynos z pronajmu: 3 800 000 K¢;

Stabilni a dlouhodobi najemci: Komercni banka a Optika Adamek;

Lokace pfimo ve stiedu hlavni pési zony.



2

i

I

]

J
|

p—

1

Ll

I

|

[

I

)

—



CELAKOVSKEHO 642/2



MASARYKOVO NAMESTI 527/4

e -
Klicové body

Jedno podzemni a celkem pét nadzemnich podlazi o celkové pronajimatelné
plose 706 m?, z toho:

118 m2 komercnich prostor;
9 bytovych jednotek s pfislusenstvim o vymére 555 m?;

33 m2 skladovych ploch.

Roc¢ni vynos z prondjmu: 2 000 000 K¢;

Prislusenstvi bytovych jednotek zahrnuje nadstandardni balkény a sklepni kéje;

Lokace na Masarykové namésti, pfimo ve stfedu hlavni pési zény;

Vyborny stavebné-technicky stav;

Vlastni volnoCasovy prostor ve vnitrobloku.
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SPITALSKA 150/10
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Trofejni nemovitost s mimoradnou vizibilitou a stalymi najemci;
Jedno podzemni a celkem pét nadzemnich podlazi o celkové pronajimatelné
plose 1 200 m?, z toho:

512 m2 komer¢nich ploch (restaurace);

688 m?2 kancelarskych ploch.

Rocni vynos z pronajmu: 3 200 000 K¢;

Stabilni ndjemci: Staropramen a T-MAPY;

Lokace na hlavnim Velkém namésti v historickém centru mésta;

Dobra dopravni dostupnost a moznost parkovani pfimo na nameésti;

Rohovy méstansky dlim s velkorysym podloubim.
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CESKOSLOVENSKE ARMADY 254/8

Reprezentativni nemovitost v ¢ele Gocarovy tfidy;
Jedno podzemni a ¢tyfi nadzemni podlazi o celkové pronajimatelné plose
1 050 m?, z toho:

315 m? komercnich prostor;

736 m2 kancelarskych ploch.
Roc¢ni vynos z prondjmu: 2 300 000 K¢;

Potencial navySeni vynosu o ca 695 000 K¢ p.a. (zejména preobsazenim prostoru
dnes vyuZzivaného spolecnosti AXANT a.s.)

Potencial pldni vestavby, nevyuZzity pddni prostor o vymére ca 345 m?;
Velkokapacitni parkovaci déim v tésné blizkosti;

Lokace na hlavni spojnici historického centra a obchodni tfidy vedouci
na Masarykovo nameésti.
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CESKOSLOVENSKE ARMADY 254/8



HOROVA 1082/27

Klicové body

Cist& bytovy diim s osmi bytovymi jednotkami;

Celkem 472 m2 bytové plochy s prislusenstvim;

Soucasny prijem z najmd: 800 000 K¢;

Potencial pddni vestavby, nevyuzity pddni prostor o vymére 144 m?;
Klidnd rezidencni lokalita v SirSim centru mésta (Prazské Predmésti);
Veskera obcanska vybavenost v bezprosttedni blizkosti;

Dobra dopravni dostupnost méstskou hromadnou dopravou;

Parkovani mozné na ulici pred domem.
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MRSTIKOVA 846

Soucasti portfolia je také fadova gardz v ulici Mrstikova, kterd je umisténa pfimo naproti velkému obchodnimu centru
Futurum.

OC FUTURUM e - Bl o (T . ; 24 A
V ramci mésta se garaz nachazi v blizkosti dopravniho Gocarova okruhu Hradce Kralové.

Garaz je v soucasné dobé pronajata za 1 650 K¢ za mésic véetné DPH.



STRUKTURA PRODEJE

Predmétem prodeje je spoleCnost AXANT a.s. (dale také ,Pfedmét prodeje").

Na zakladé obdrzenych nabidek mdze byt rozhodnuto o rozdéleni Predmétu prodeje na dva celky — nemovitost Celetna 15 a portfolio nemovitosti v Hradci Kralové.

V takovém pripadé bude nemovitost Celetna 15 vyclenéna do samostatné spolecnosti.

VSechny nabidky musi obsahovat alespon tyto informace:
Identifikacni Udaje subjektu;
Vlastnicka struktura subjektu;
Predmét cenové nabidky (*);
Nabizena kupni cena v K¢;

Podminky Uhrady kupni ceny;

Udaje o financovani (LTV, preferovana financujici banka);

Predpokladany harmonogram DD a uhrady kupni ceny;

Reference uskutecnénych transakci.

(*) Predmétem nabidky mize byt cely Pfedmét prodeje, nemovitost Celetna 15 nebo

portfolio nemovitosti v HK. V pripadé nabidky na cely Predmét prodeje zajemce uvede
nabizenou cenu za celek a nacenéni jednotlivych casti. Pripadné uvede, zda je pripraven
koupit pouze ¢ast Predmétu prodeje. V pripadé zajmu pouze o nékterou z Casti uvede

nabizenou cenu za danou ¢ast. VSechny varianty budou realizovany formou ,share deal".

AKCIONARI (100%) - PRODAVAJICI

AXANT A.S. — PREDMET PRODEJE






