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komunikace 11/104 (nyni 111/00315)

Dokonceni zpracovani . 04/2016

US SULICE- JIH, lokality S17, S20, S21 a 522



2. UCEL STUDIE

Dle stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., § 30 ,Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje
mozna feSeni vybranych problémui, pfipadné uUprav nebo rozvoj nékterych funkcnich
systémd v uzemi.“ Uzemni studie byla pofizena na zdkladé pozadavkd schvaleného
Uzemniho planu Sulic. Uzemni studie bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

Ucelem studie je provéfeni moznosti zastavby pro tizemi vymezené v UP Sulice témito
plochami

S 17 - SV (plochy smiSené venkovské obytné)

S 20 - SV (plochy smiSené venkovské obytné)

S 21 - Bi (bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské)

S22 —70 (zelen ochranna a izolacni)

Jako ucel Uzemni studie pro vyuZiti Uzemi a novou zdastavbu bylo stanoveno zpresnit
urbanistické reSeni a zaclenéni plochy zastavby do krajiny s ohledem na minimalizaci vlivl na
stdvajici zdstavbu a Zivotni prostredi a zaroven stanovit podrobné podminky pro vymezeni
(parcelaci) a vyuziti pozemkd; pro umisténi a prostorova usporaddni staveb obytnych, a
zaroven staveb verejné infrastruktury vseho druhu; a upfesnit podminky funkéniho a
prostorového usporadani pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi (lokalni biokoridor LBK22,
stdvajici zdstavba), ale i pro vyuZziti Uzemi pro verejny zdjem nadmistniho vyznamu (prelozka
komunikace 111/00315 jako budouci komunikace 11/104 dle ZUR SK).

Obecné a specifické pozadavky jsou ndasledujici:

- sledovat dopad architektonického feSeni na krajinny raz

- respektovat navaznost na stavajici obytnou zastavbu a rozdélené Uzemi na SV a Bi

- v plochach SV navrhnout min. velikost parcel 1 000 m?2 pro smi$enou zdstavbu

- v plochdach Bi navrhnout minimalni velikost parcel pro obytnou zastavbu 800 m? pro
solitérni RD, 250 m? pro vnitini fadovy dim, 400 m? pro krajni fadovy diim, 2 x 400
m? pro dvojdomek

- zachovat zelen ochrannou a izola¢ni celé lokality

- zajistit napojeni lokality na komunikaéni sit véetné nové trasy komunikace 11/104

- pfti parcelaci fesit likvidaci destovych a odpadnich vod z lokality

- fesSit zasobovani pitnou vodou, el. energii a zemnim plynem

- respektovat Uzemi prelozky I1/104 dle ZUR SK

- zajistit vyhovuijici vnitfni dopravni obsluhu s ohledem na podminky zakona ¢.13/1997
Sb. o pozemnich komunikacich v jeho platném znéni; navrhované mistni komunikace
budou prijezdné, navriené ve funkéni tfidé C a D v souladu s CSN 736110

- respektovat ochrannd pasma stavajici i navrzené technické infrastruktury

- feSit umisténi novych trafostanic a podzemnich tras prelozky VN

- vymezit plochy verejné zelené

- vefejné prostranstvi navrhnout tak, aby zde bylo moiné umistit détské hfristé i
méstsky mobiliar

- stanovit podrobné podminky prostorové regulace
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3. VYMEZENiI RESENEHO UZEMI

v vev

na zastavbu sidla Sulice (spravni centrum obce) na své severni a vychodni strané. Zapadni
hranici tvofi lokdIni biokoridor LBK 22, na jizni strané prechazi uzemi do volné krajiny, resp.
poli ZPF. Na vychodni strané je ohrani¢eno uzemi ul. Sulickou (komunikace 111/00315) a ul. Ke
Kostelci.

Uzemi je rozdéleno pldnovanou pielozkou komunikace 111/00315 dle Zasad Gzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje (ZUR SK) ve sméru vychod zapad koridorem této prelozky, kterd se
stane komunikaci 11/104. Tim je rozdélena lokalita na severni ¢ast — plocha S 17 (SV) a jizni
¢ast — plochy S 20 (SV), S 21 (Bi) a S 22 (ZO). V koridoru bude nutné provést demolici objekt(
&.p. 156.

Vymezeni Uzemi dle pozemkU katastru nemovitosti je uvedeno ve vykrese ¢. 6 Situace
majetkopravnich vztahu.

4. SOULAD S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

Uzemni studie je zpracovana na zakladé platné tzemni dokumentace — UP Sulice véetné
vymezeného Uzemi studie. Pokud se nékde uptesniuje feSené Uzemi studie, pak pouze pro
Ucely dopravni dostupnosti a vedeni inZenyrskych siti, nedochazi k Zadnému rozsiteni
zastavitelné plochy lokality pro obytnou zdastavbu, ani k pfekroceni hranic zastavitelného
Uzemi obce. Regulativy zastavby a vefejného prostranstvi jsou zachovany dle platného UP,
jsou pouze upresnény.

5. LIMITY VYUZITi UZEMI

V Uzemi je nejdllezitéjsi ochranné pasmo budouci komunikace 11/104 tj. ochranny prostor
ohranic¢eny svislymi plochami do vysky 50 m ve vzdalenosti do 15 m od osy pfilehlého
jizdniho pasu. Prelozka komunikace je vefejné prospésnou stavbou (VPS) dle UP Sulice
oznacend jako WD 10 a prebira tento zamér ze ZUR SK jako VPS D 070.

Redeni Uzemi umoZfiuje provedeni hlavniho kanalizaéniho fadu Sulice — Nechanice véetné
napojeni COV Nechdnice na vodovod jakoZto VPS — WT 2. Zarovef je limitem pro Uzemi VPS
— WT 8, tj. technické sité: vodovod, kanalizace, plynovod a prelozka VN z ploch zastavby
reSeného Uzemi. Na vychodni strané se Uzemi dotyka také VPS — WD 8 — obsluzna
komunikace Sulice jih (ul. Ke Kostelci).

Ve vychodni ¢asti koridoru pro prelozku, je v misté napojeni na stavajici komunikaci 111/00315
nutno prelozit ¢ast stavajiciho vrchniho vedeni NN.

V ramci fedeni ploch US jsou navrieny potifebné mistni komunikace a technické sité.

Jizni a cast vychodni hranice je oddélena od volné krajiny pasmem izolaéni a ochranné
zelené, ktera zaroven umoznuje provést pési a cyklistické a zlepsuje prichodnost krajiny.
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Neprekrocitelnou hranici je na zdpadni strané plocha biokoridoru LBK 22, v kterém je ale
mozné provést terénni Upravy pro umisténi retenéni nadrze destovych vod a osadzeni zelené
dle rezimu LBK (konzultovdano na MU Ri¢any organ ochrany pfirody a krajiny). Jedna se o
navrh vodni plochy provedeny z hlediska tzv. ,funkéniho vyuZiti“ do ploch s rozdilnym
vyuzitim oznacenych jako ,NZT — plochy zemédélské — trvalé travni porosty, pres kterou je
veden koridor LBK 22 (lesni, luéni a nivni), ve kterych je umistovani vodnich ploch pfipustné.

V Uzemi musi byt vytvoreno verejné prostranstvi s vefejnou plochou dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni, tj 1000 m? na kaZdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského
vybaveni nebo smiSené obytné.

6. NAVRH RESENi LOKALITY

6.1. Vychozi podminky

Celé Uzemi je silné determinovano prelozkou komunikace 111/00315, budouci komunikace
11/104 dle platnych Zasad Uuzemniho rozvoje Stfredoceského kraje. Prelozka této komunikace
ma zasadni vliv na feseni zdstavbovych ploch S 17, S 20 a S 21, protoZe urcuje moZnosti jejich
dopravniho feseni a napojeni na stavajici komunikace (Sulickd, Jilovska a Ke Kostelci).

Hustota zastavby je v UP pfedepsana minimalnimi parametry velikosti pozemkd pro SV —
venkovskou obytnou smisenou zastavbu (solitérni — min. 1000 m?). Pro pfevladajici plochu Bi
jsou v UP dany minimalni parametry pro solitérni RD (800 m2), fadovou zastavbu (vnitini RD
250 m?, okrajovy RD 400 m?) a dvojdomky (min. 2 x 400 m?), neni v3ak dan podcet
jednotlivych typl doma.

Uzemi se nachdazi na mirném jiznim svahu. Pevnou hranici tvofi na severni strané stavajici
zastavba, na jizni a vychodni strané dle UP uréena zeleri ochranna a izola¢ni a na zapadni
strané mistni biokoridor LBK 22.

6.2. Urbanistické reseni

Koncepce zastavby navazuje na funkéni ¢lenéni, dle schvaleného UP Sulice a na nutnost
upfesnéni planované prelozky silnice 111/00315. Zarovenn vychazi zpfirodniho a
urbanistického kontextu.

Na severu jsou plochy smiSené obytné — venkovské, ve kterych je pfipustna obcanska
vybavenost a nerusici sluzby se souvisejici administrativou a skladovanim.

V jizni ¢asti je navrzeno bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské s s mozinym
¢astecné nebytovym vyuzitim. Ve vstupnim podlazi jsou pfipustné nerusici sluzby a obchodni
jednotky do 100 m? bez rusivych vlivd na okoli.

Redeni Uzemni studie preferuje ob¢anskou vybavenost a podnikatelské aktivity umisténé na
severu Uzemi podél prelozky komunikace 111/00315, ktera bude ,hlavni“ ulici sidla
s odpovidajici pfistupnosti a jako novy prvek dislokace hlavniho verejného prostoru. Pokud je
urceno Uzemi s hlavnimi aktivitami denniho Zivota, Ize také urcit prostory klidového obytné
zastavby na jihu Uzemi.

Nové navrzend trasa prelozky déli reSené Uzemi na dva celky. Severni mensi ¢ast uzemi
(plocha S 17) pfriléha primo k zastavénému Uzemi obce a je obsluhovana z nové komunikace
[1/104, coZz umozniuje umisténi obcanské vybavenosti a prostory pro nerusici vyroby,
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administrativu a sklady. Vétsi uzemi na jih od nové hlavni komunikace (plocha S 21) je
navrzeno jako novodobd méstska a priméstska zdstavba, pouze mensi ¢ast (plocha S20)
priléhajici k ulici Ke Kostelci je FeSena jako severni Uzemi. Urbanisticka struktura je vymezena
pomoci pravouhlého systému delSich ulic na ose vychod zdpad rovnobéznych s hlavni ulici a
kratsich ulic na ose sever jih. Ulice vytvafi vnitfni okruh napojeny na hlavni (11/104) i vedlejsi
ulici (Ke Kostelci).

Hustota zastavby se zvySuje smérem k nové hlavni komunikaci a centru obce, smérem do
krajiny postupné snizuje navrzenymi dvojdomky a plynule prechazi do jednotlivych
solitérnich dom(. Navrh prelozky je koncipovan jako hlavni ulice s oboustrannou kompaktni
zastavbou, s moznosti umisténi obcanské vybavenosti a podnikatelskych aktivit na severni
strané a obytnou fadovou zdstavbou pfi jizni strané s moZnosti vyuziti RD pro podnikatelské
aktivity v rozsahu RD dle stavebniho zakona.

Na prechodu zastavby a volné krajiny je navrien pas ochranné a izolaéni zelené jako tzv.
,Zahumenni, cesta smoZnosti umisténi pésiho a cyklistického propojeni a dalSich
volnocdasovych aktivit. Pas zelené je zaroven velmi dobfe napojen na vnitfni mistni
komunikaci pomoci pésich propojeni skrze zdstavbu. V centru feSeného Uzemi je navrieno
nové verejné prostranstvi a zaroven pési spojeni skrz vnitini ¢ast zdstavby smérem na jih.
Verejné prostranstvi diky svému centrdlnimu umisténi vytvari vyrazny orientacni bod pro ba
hlavni vstupy do jizni ¢asti Uzemi. UmoZiuje vytvofit na Urovni zklidnéné obytné komunikace
prostory sverejnou zeleni, kde je moiny pobyt chodcl, détské hry, rlGzné drobné
architektonické prvky, solitérni zeleri, vySkové upravy atp. Tim se velice zvySuje a
zatraktiviuje vyuZiti verejnych ploch pro setkdvani ob¢an( a tim i sociadlni soudrznost novych
obyvatel. Zaroven se silné zvySuje kvalita obytného prostredi.

Velikost vefejné zelené a vefejného prostranstvi vychazi z pozadavku min. 1000 m?/ 2 ha
zastavitelné plochy obytné a smiSené obytné. Dle UP se Fedené Uzemi sklada ze
zastavitelnych ploch $-17 (6 611 m?), S-20 (2 864 m?), S-21 (36 227 m?) v souétu zastavitelna
plocha 45772 m?. Ztoho vyplyva velikost ploch vefejné zelené 2 289 m2. Plochy ZV na
vefejnych prostranstvich PV 1-5 (parcely 46, 55, 79, 80, 81) tvofi celkem plochu 2 783 m?,
takZe pozadavek vyhl. ¢. 501/2006 Sb. je spinén.

Na zapadni strané, v tésné ndvaznosti na feSené Uzemi, je navrzena pfirodni reten¢ni nadrz
destovych vod (vtok bude osazen Lapolem) a terénni Upravy jako prostor pro vytéZzenou
zeminu, a nové osazeni ploch stfedni a vysokou zeleni, kterd v této ¢asti Sulic chybi.

Uvedené tedeni odsouhlaseno pfi konzultaci v07/2015 na Méstském Ufadu v Ri¢anech,
odbor Zivotniho prostfedi — ochrany pfirody a krajiny — Ing. Renata Vavfinova.

6.3. Doprava

V obci Sulice byla v ZUR SK navriena Uprava stavajici trasy 111/00315. Jednda se o napfimeni
stavajici trasy v ramci vefejné prospésné stavby D 070 — prelozka komunikace 111/00315 jako
silnice 11/104. Koridor této trasy byl upfesnén v UP Sulice jako WD 10 — vefejné prospéina
stavba dopravni. ProtoZe trasa prelozky prochdzi zastavénym a zastavitelnym dzemim,
stanovil UP Sulice povinnost zpracovat pro toto Uzemi zpresfiujici dokumentaci — Gzemni
studii Sulice — Jih.

Soucasti studie je rfeseni prelozky silnice 111/00315 a to véetné napojeni na stavajici
vedeni této silnice lll. tfidy. Na zapadni strané prelozky je navriena okruZni kfizovatka a na
vychodni prlsecna kfizovatka. Kromé prelozky silnice 111/00315 jsou navrzeny zklidnéné
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komunikace obytné zdény. Zklidnéné komunikace budou slouzZit k dopravnimu napojeni
pozemk( urcenych k zastavbé rodinnymi domy.

6.3.1 PreloZka silnice 111/00315 v obci Sulice

Prelozka silnice 111/00315 v obci Sulice je navriena jako mistni komunikace sbérna.
Pfelozka je napojena na stavajici silnici v obci Sulice. Napojeni je feSeno na zapadni strané
prelozky pomoci okruzini kfizovatky a na vychodni strané pomoci prisecné krizovatky. Vnéjsi
pramér okruzni kfizovatky je 35 m.

Samotna prelozka silnice 111/00315 je navriena v parametrech mistni komunikace

sbérné dvoupruhové obousmérné, funkéni tridy B. Zakladni kategorie této komunikace je
MS2 18,5 / 12,5 / 50. Jednd se o intravilanové usporadani komunikace. Zakladni Sirka
jizdniho pruhu je 3,25 m. Sitkové usporddani je patrné ze vzorovych pfi¢nych ezl viz 04-
Koordinacni vykres . Délka prelozky ¢ini 439 m.
Na preloZce je navriena pro oba sméry zastavka BUS. Délka nastupni hrany zastavky je 19 m.
Zaroven je pocitano na severni a jizni strané s prijezdy k ob¢anské vybavenosti a rlizny druh(
zivnostenskych a podnikatelskych aktivit, jak je to béiné u hlavnich komunikaci této
kategorie v sidle.

Soucdsti prelozky budou pruhy pro podélna parkovaci stani, pasy urcené pro zatravnéni a
zelen a chodniky pro pési.

V pase ur¢eném pro zatravnéni bude vysazena alej z plivodnich domacich druh( drevin.
Zakladni pfi¢ny sklon vozovky komunikace je oboustranny o hodnoté 2,5 %. Pfi¢ny sklon
chodniku je navrzen jednostranny o hodnoté 2,0 %.

Redeni prelozky 111/00315 v parametrech komunikace 11/104 bylo odsouhlaseno pfi
konzultacich s Krajskym ufadem Stredoceského kraje, odbor dopravy- oddéleni pozemnich
komunikaci- Ing Zuzana Urbancovd (09/2015), a na Krajské spravé a udribé silnic
Stredoceského kraje- vedouci TSU — p. Petr Holan (10/2015)

6.3.2 Zklidnéné komunikace obytné zény

Zklidnéné komunikace obytné zény budou slouzit k dopravnimu napojeni pozemku uréenych
k zastavbé rodinnymi domy. Zklidnéné komunikace jsou napojeny jednak na navrZenou
prelozku lll. tfidy a jednak na rameno prisecné krizovatky na vychodnim konci této prelozky
(ulice Ke Kostelci).

Zklidnéné komunikace obytné zény jsou navrzeny v parametrech mistni komunikace
dvoupruhové obousmérné, funkéni tfidy D. Zakladni kategorie této komunikace je MO2 8,0/
6,0 / 30. Jednd se o intravildnové usporadani komunikace v obytné zéné. Kromé osazeni
svislého dopravniho znaceni ,Obytna zéna“ bude na vjezdu i vyjezdu navrien pficny
zpomalovaci prah.

Zakladni $itka jizdniho pruhu je 2,50 m. Sitkové usporaddani je patrné ze vzorovych pFiénych
rezl. Minimalni Sifrka mistniho verejného prostoru je 8 m se Sirkou pojizdéné komunikace
4,5m, min Sitka pfijezdovych cest k parceldm je 4 m. Typ komunikace byl zvolen z dlivodu
zklidnéni provozu a bezpecnosti pohybu obyvatel. Soucasti komunikaci budou pruhy pro
podélna parkovaci stani a pasy uréené pro zatravnéni a vzrostlou zelen.

V zklidnénych ulicich na ose vychod zdpad bude vysazeno stromoradi z plvodnich domacich
drih( drevin.

Zakladni pri¢ny sklon vozovky komunikace obytné zény je oboustranny o hodnoté 2,5 %.
Vjezdy na pozemky mohou byt upraveny dle mistnich podminek pfi dodrzeni platnych norem
CSN.
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6.3.3. Skladba vozovky prelozky silnice lll. tfidy a zklidnéné komunikace:

Skladba vozovky komunikace a vjezd( jsou navrzeny dle Technickych podminek TP 170.
(Katalog vozovek pozemnich komunikaci, schvaleno ministerstvem dopravy CR).

S1) ZIVICNY POVRCH — pFeloika silnice 111/00315
Ttida dopravniho zatizeni IV; ndvrhova Uroven poruseni D1-N

(Dle scitani dopravy zr. 2010 byla zaznamendna intenzita dopravy v obci Sulice na
silnici 111/00315: TV=123, 0=1351, M=18 a celkem 1492.)

S2) BETONOVA DLAZBA — zklidn&né komunikace obytné zény

Ttida dopravniho zatiZeni VI; ndvrhova aroven poruseni D2

$3) BETONOVA DLAZBA — chodnik pro pé&si

Ttida dopravniho zatizeni CH; nadvrhova uroven poruseni D2

6.3.4 Doprava v klidu

Parkovani u rodinnych domu s 1 bytovou jednotkou musi byt zajisténo vidy minimalné 2
odstavnymi nebo gardzovymi stanimi na 1 RD. Dale musi byt vZdy 1 parkovaci stani zajisténo
na pozemku vlastnika. Na kaZzdou dalsi bytovou jednotku v domé musi byt zajisténo na
pozemku stavby vZdy dalsi 1 odstavné stdni.

RD nad 100 m? 0,5 ucelovych jednotek na 1 parkovaci stani
RD do 100 m? 1 Ucelova jednotka na 1 parkovaci stani
Byt 0 1 mistnosti 2 ucelové jednotky na 1 parkovaci stani

1) bytova jednotka nad 100 m? 23 x
2) bytova jednotka do 100 m? 42 x
3) byt o 1 mistnosti 6 X

Pocet odstavnych stani dle CSN 73 6110:
N = Po * ks * kp

N = (23/0,5+42/1+6/2) * 1* 1

N =91 odstavnych stani

6.3.5 Odvodnéni

Navrzend prelozka silnice 111/00315 v obci Sulice je navriena s Zivicnym povrchem. Srazkové
vody z plochy vozovky budou odvedeny pticnym a podélnym vysparovanim k uli¢nim
vpustim, které budou napojeny na destovou kanalizaci.
Zklidnéné komunikace obytné zény jsou navrzeny s povrchem z betonové dlazby. Srazkové
vody z plochy vozovky budou odvedeny pfiénym a podélnym vysparovanim rovnéz k uli¢nim
vpustim, které budou napojeny na destovou kanalizaci.
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6.3.6 Dopravni znaceni

Soucasti akce bude svislé a vodorovné dopravniho znaceni.
Veskeré dopravni znaceni bude navrZeno v souladu s:
e Zakon ¢. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich a o zménach
nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpis(.

e Vyhlaska MDS ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist.

e Vyhlaska MDS ¢. 30/2001 Sb., kterou se provadéji pravidla provozu na
pozemnich komunikacich a JUprava a fizeni provozu na pozemnich
komunikacich.

e CSN EN 12899-1 Svislé dopravni znaceni — Cast 1: Stalé dopravni znacky.
e CSN EN 1436 Vodorovné dopravni znageni — Pozadavky na dopravni znaceni

Typy a umisténi svislého a vodorovného dopravniho znaceni budou navrzeny v dalsim stupni
projektové dokumentace.

6.4. InZzenyrské sité

6.4.1 Zasobovani elektrickou energii a telekomunikace

Energeticka bilance

Dle pravidel pro elektrizaéni soustavu je uvaZovdno vramci ndvrhu US s kategorii
bytového fondu ,B“, kdy elektrickd energie se vyuZiva pro osvétleni, domdaci elektrické
spotifebice, vareni. Vytapéni a ohfev vody bude na plyn. U rodinnych dom( je
predpokladany vypoctovy prikon 13kW/RD.

Zastavitelné plochy — US Sulice

* Bydleni :
65 RD x 13kW = 845 kW
Koef. soudobosti pro 65 RD je 0,26
Pozadovany prikon je 845 x 0,26 = 220 kW

Celkem nar(st elektrické energie 220 kW
Pro danou zastavbu je navrzen novy transformator o vykonu 400 kVA

Reseni sité VN a NN v uzemi
Prelozky VN jsou vedeny v nové navrienych komunikacich a vulici Ke Kostelci
podzemnim kabelem.

Nova trafostanice bude napojena podzemnich vedenim z trasy vedené v nové hlavni ulici
— prelozka 111/00315 — 11/104.

Stavajici vrchni vedeni NN v ktizovatce ulic Sulickd a Jilovskd (vychod uUzemi) bude
zruseno a nahrazeno podzemnim kabelem.
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Ochranna pasma energetickych zarizeni

Ochranna pasma energetickych zafizeni jsou stanovena zdkonem ¢.458/2000 Sb. takto :

* Venkovni vedeni

Ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické energie je vymezeno svislymi rovinami
vedenymi po obou strandch vedeni od krajnich vodic¢( a méni se dle napéti

- nad 1kV do 35kV 7m

- nad 35kV do 110kV 12m
- nad 110kV do 220kV 15m
- nad 220kV do 440kV 20m
- nad 440kV 30m

V ochranném pasmu venkovniho vedeni je zakadzano zfizovat stavby, ¢i umistovat
konstrukce, uskladriovat hoflavé nebo vybusné latky, vysazovat chmelnice a nechavat
rast porosty nad vysku 3 m. Ddle vtomto pasmu nesmi provadét Cinnost ohrozujici
venkovni vedeni, spolehlivost a bezpecnost jeho provozu nebo Zivoty, zdravi a majetek
osob.

* Podzemni vedeni

U podzemniho elektrického vedeni je vymezeno ochranné pasmo svislou rovinou po
obou stranach krajniho kabelu ve vzdalenosti

- do 110kV 1m
- nad 110kV 3m

V ochranném pasmu podzemniho vedeni je zakdzdno provaddét bez souhlasu zemni
prdace, zfizovat stavby a umistovat konstrukce, které by znemoznovaly pfistup k vedeni,
vysazovat trvalé porosty a prejizdét mechanismy nad 3 tuny.

* Elektrické stanice

Elektrické stanice venkovni maji ochranné pasmo ve vodorovné vzdalenosti 20 m kolmo
na oploceni ¢i obezdéni objektu.

Elektrické stanice vestavéné maji ochranné pasmo 1 m od obestavéni.

Telekomunikac¢ni a datové sité

V celé zastavbé musi byt vybudovany datové a komunikacni sité, které budou napojeny na
telefonni sit obce, pripadné vzdusné vedeni.

Je navrZeno 5 sitovych rozvadéci. Zkazdého z nich bude vychazet potrebny pocet kabelll
pro jednotlivé RD, které budou zakonéeny v UR (U&astnicky rozvadég) v oploceni kazdého RD.
Sitové rozvadéce budou propojeny kabelovym vedenim na telefonni sit obce. VSechny nové
rozvody budou provedeny zemnimi kabely. Upfesnéni téchto rozvodd je mozné aZ na Urovni
tzemniho fizeni a v ndvaznosti na technické fedeni. V US jsou specifikovany trasy a umisténi
téchto zafizeni jako podzemni vedeni. Zasadné se navrhuje podzemni sit optokabely pro
prenos vSech dat vcéetné televizniho a rozhlasového signalu.
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6.4.2 Zasobovani plynem

Pres katastralni Uzemi obce Sulice Jih vede ulici Sulickd STL plynovod. Nova zdastavba
rodinnymi domky je navrhovdna zdpadné a jizné od této ulice.

Plynofikace nové zastavby je navrhovana vedenim novych paternich plynovod(l novymi
komunikacemi a pfipojeni objektd novymi ptipojkami z STL plynovodu kolmo na hranice
pozemkd.

STL plynovod je uvazovan z materialu LPE tézké rady, 63x5,8 v délce cca 774 m, pfipojky LPE
32x3 v délce cca 440 m pro 65 objekt(.

Plynovody budou uloZzeny ve vykopech v novych komunikacich spolu s ostatnimi sitémi
technického vybaveni pfi dodrieni vzdalenosti dle CSN.

Napojeni odbéru plynu je uvazovano v nasledujici zoné vyhledové zastavby:
vyhledova bytova zastavba 65 RD
Odbératelé jsou uvazovani v kategorii obyvatelstvo:

V kategorii jsou pro stanoveni odbéru zemniho plynu uvaZovany ndsledujici priamérné
jmenovité prikony spotfebicld na zemni plyn:

$=1,2nK1+2,5nK2

vafeni + TUV k1=1/In(a+16)

otop k2=1/n0,1

vareni max. 1,2 m3 /hod 150 m3 /rok
TUV max. 2,1m3/hod 350 m3 /rok
otop RD max. 2,5m3 /hod 2200 m3 /rok

Kategorie -obyvatelstvo

Predpokladany pocet obyvatel 227
Predpokladany pocet ob. domovni zastavby 65 rodinnych domu
Predpokladané odbéry:

rodinnych doma:

Max. hodinova spotieba:

- vareni 1,2x0,23x65 = 17,90 m3/hod
-TUV 2,1x0,23x65 = 31,40 m3/hod
- otop 2,5x0,66x65 = 107,30 m3/hod

celkem 156,60 m3/hod

US SULICE- JIH, lokality S17, S20, S21 a 522



11

Roc€ni spotreba:

- vareni 150x67 = 10 050 m3/rok

-TUV 350x67 = 23 450 m3/rok

- otop 2200x67 = 147 400 m3/rok
Celkem 180 900 m3/rok

Ochranna a bezpecnostni pasma.

Podle zakona ¢.458/2000 Sb. (Energeticky zdkon), budou u plynarenského zafizeni tato
ochranna a bezpecnostni pasma:

Zarizeni ochranné pasmo (m) bezpecnostni pasmo (m)
STL plynovod mimo obec 4
STL plynovod v obci 1

Uvedené Udaje predstavuji potieby vystavby pti 100% plynofikaci dle vyhledového stavu a
vyuZiti plynu pro vareni, otop i TUV. P¥i nizSim vyuZiti, které je dano i vyuZitim jinych
energetickych zdroja-elekttina, tepelnda Cerpadla, solarni energie apod. klesa realna spotreba
plynu.

6.4.3 Zasobovani pitnou vodou a likvidace odpadnich vod

V uvedené lokalité se navrhuje vystavba 65 rodinnych dom(. Pro rodinné domy bude
vybudovana technickd infrastruktura.

V obci Sulice je vybudovan verejny vodovod. Probiha vystavba splaskové kanalizace.

Zasobovani vodou:

V uvaZzované lokalité budou vybudovany nové zasobni fady, které budou napojeny na
stavajici vodovod v obci. Jednotlivé rodinné domy budou napojeny pomoci pfipojek na nové
vodovodni Fady.

Splaskové odpadni vody:

Splaskové odpadni vody budou napojeny na novou splaskovou kanalizaci, kterd je v obci
budovana. Splaskova kanalizace obce bude pfivedena na pldnovanou COV, ktera bude
umisténa v Nechanicich.

V pripadé, ze budou rodinné domy v nové uvazované zastavbé vybudované drive, nez bude
uvedena do provozu kanalizaéni sit obce, budou u jednotlivych dom{ provedené Zumpy.

Po uvedeni do provozu splaskové kanalizace v obci, budou jimky zaslepeny a splaskové vody
budou napojeny na splaskovou kanalizaci obce.

Destové odpadni vody:

Destové vody ze stfech budou zasakovany na jednotlivych pozemcich. Vody z komunikaci
budou svedeny do nové retencni nadrie, kterd bude situovana u jihozdpadniho okraje
feSeného Uzemi.

US SULICE- JIH, lokality S17, S20, S21 a 522



12

Zasobovani vodou:

Bilance potreby vody:

Potfeba vody je stanovena dle pfilohy ¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001Sb., ve znéni vyhlasky
¢.120/2011Sb.Vyhlaska ze dne 29. dubna 2011.

Bytovy fond:

spec. potieba vody pro obyvatele ........................ 35 m3/os/rok = 95,90 |/os/den
Koeficient denni nerovnomeérnosti ka= 1,5

Koeficient hodinové nerovnomérnosti kn=1,8

POCEt ODYVALEl...uiiiiieeeeeee e e 227 obyv.

Potieba vody:

Quen =227 0sob x 95,90 |/os/den =21,77 m3/den = 0,25 |/sec
Qmaxd = 21,77 m3*/den x 1,5 = 32,66 m3/den =0,38I/sec
Qmaxh = 32,66 m3/den x 1,8 =2,45 m3/hod =0,61/sec
Qrok = 2270s0b x 35 m3/rok =7 945 m3/rok

V soucasné dobé je do oblasti Sulice-Jih pfiveden vodovodni fad DN 150 z vodojemu
Mandava, ktery je fidicim vodojemem skupinového vodovodu Kamenicko.

Nové zasobni fady pro novou zadstavbu budou napojeny na tento pfivadéc.

Hlavni zdsobni fad V1- DN 150 bude propojovat stavajici vodovodni fad DN 150. Veden bude
v nové navrzené preloZzce komunikace 111/00315. Na rad V1 budou napojeny pfipojky pro RD,
jejichz pozemky pfriléhaji k této komunikaci (¢.01-30 a ¢.41). Celkova délka hlavniho
zasobniho fadu V1 je cca 290m.

Na hlavni zasobni fad DN 150 bude napojen vedlejsi zasobni fad V2- DN 100.

Vedlejsi zasobni fad V2 bude veden v novych mistnich komunikacich a bude zokruhovan.
Propojen bude i se stavajicim vodovodem ve stavajici komunikaci jizné od kfizovatky ulic
Jilovska a Sulicka.

Celkova délka novych zasobnich fadt V2- DN 100 je cca 670m.

Hlavni zasobni fad V1 bude proveden z PE 160 .

Hlavni zasobni fady V2 budou provedeny z PE 110.

Vodovod bude uloZzen v nezamrzné hloubcel,2- 1,5m pod terénem, podle typu podlozi.

Pro kazdy diim bude provedena samostatna vodovodni pripojka PE 32, ktera bude ukoncena
za hranici jednotlivych pozemkd vodomérnou Sachtou.

Trasa vodovodu vede v celé délce po pozemcich investora.

7 7 v

Zajisténi vody pro pozarni Ucely:

Odbér pozarni vody pro vnéjsi zasah bude zajiStén z verejného vodovodu pomoci pozarnich
hydrantd .

Na hlavnim zasobnim rfadu bude jeden pozarni hydrant, na vedlejsSim fadu budou dva pozarni
hydranty.
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Splaskova kanalizace:

Mnozstvi splaskovych vod odpovida potiebé pitné vody:

Mnoistvi splaskovych vod:

Qgen =227 0sob x 95,90 |/os/den =21,77 m3/den = 0,25 I/sec
Qmaxd = 21,77 m3/den x 1,5 = 32,66 m3/den =0,381/sec
Qmaxh = 32,66 m3/denx 1,8 =2,45m3/hod =0,61/sec
Qrok = 2270s0b x 35 m3/rok =7 945 m3/rok

Splaskové odpadni vody ze zastavovaného uzemi budou napojeny na splaskovou kanalizaci,
ktera je budovana v obci.

Pro odvedeni splaskovych vod z nové zastavby jsou navrieny nové gravitacni stoky.

Stoka S1, bude vedena v nové navriené preloZce komunikace 111/00315. Provedena bude
z kanaliza¢niho PVC DN300. Zausténa bude do verejné stoky vedené ve stdvajici komunikaci
pod nové upravenym kruhovym objezdem. Na stoku S1 budou napojeny pfipojky pro RD,
jejichz pozemky pfriléhaji k této komunikaci (¢.01-30 a ¢.41). Celkova stoky S1 je cca 290 m.

Pro napojeni domu na parceldch €. 31-67, budou vybudovany stoky S2 a S3,které budou
vedeny v mistnich komunikacich.

Stoka S2 bude dlouha cca 350m. Provedena bude z kanalizacniho PVC DN300. Zausténa bude
do verejné stoky vedené ve stdvajici komunikaci jihozapadné od hranice zastavovaného
Uzemi.

Stoka S3 bude dlouha cca 310 m. Provedena bude z kanalizacniho PVC DN300. Zausténa
bude do stoky S2.

Na stokach budou revizni a spojné Sachty provedené z betonovych prefabrikatd.

Pro kazdy dim bude provedena samostatna pripojka splaskové kanalizace, kterd bude
ukoncena za hranici jednotlivych pozemkd revizni Sachtou.

V pfipadé, Ze rodinné domy v uvazované lokalité budou zkolaudovany a uzivany dfive, nez
bude v obci dobudovana sit splaskové kanalizace, budou splaskové vody u jednotlivych
nemovitosti svadény do nepropustnych jimek a vyvazeny na nejblizsi COV.

Orientacni stanoveni uzitného objemu Zumpy:
Vypocet je proveden podle CSN 756081 - Zumpy
V=nxqxt
v = spec. potfeba vody = 95,90 |/os/den
n = pocet osob
t = interval vyvazeni Zumpy ve dnech-30dni

V =4x95,90 |/os/den x30=11,5 m3
Zumpa musi mit uzitny objem 13,5m3.

Po dobudovani splaskové kanalizace v obci budou jednotlivé Zumpy zruseny a splaskové
odpadni vody z jednotlivych nemovitosti budou napojeny na kanaliza¢ni sit.
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Desétova kanalizace:

Destové vody ze stiech jednotlivych domd budou zasakovany na jednotlivych pozemcich.
Destové vody z novych komunikaci budou zasakovany v resené lokalité.

Vypocet odtoku destovych vod je proveden raciondlni metodou podle vztahu:

Q=Axixy

Q = odtok v /s

A = plocha povodi v ha

y = soucinitel odtoku

Intenzita ndvrhové srazky je prevzata z méreni omrografické stanice Praha-Hostivar.

Navrhovy 10 min dést o periodicité 0,5 (opakovani 2/rok) i = 210 |/s/ha.

Odvodriované plochy:

Komunikace 111/00315:

Vozovka - asfalt- 3350m ? -Y=0,8
Chodniky-betonova dlazba - 1015 m ? -W=0,6
Zelené pruhy- 1015 m? -y=0,1

Komunikace mistni a pési:
Vozovka - betonova dlazba- 2993 m -W=0,6
Zelené pruhy- 1335 m? -y=0,1

Q= (0,335 x 210 x 0,8)+(0,1015x210x0,6) + (0,1015x210x0,1)+
+(0,2993x210x0,6)+(0,1335x210x0,1)= 111,71 I/s

Destové vody z komunikaci feSeného Uzemi budou odvadény novymi destovymi stokami do
nového retencniho prostoru, ktery bude situovan u jihozdpadniho okraje nové zastavby.

Destové vody z komunikaci budou zachycovany pomoci uli¢nich vpusti, které budou zadstény
do novych destovych stok D1,D2,D3 a DA4.

Hlavni stoka D1 bude odvadét veskeré destové vody z feSeného Uzemi do nové retencni
nadrze.

Stoka D1 bude vedena pod prelozkou komunikace 111/00315 . Pfed kruhovym objezdem bude
lom trasy a ddle bude stoka D1 vedena jiznim smérem po hranici feSeného Uzemi az k nové
retencni nadrzi, do které bude zadsténa.

Do hlavni stoky D1 budou svedeny destové vody z prelozky komunikace 111/00315. Pred
vyusténim do retenéni nadrZze bude do stoky D1 napojena stoka D2.

Stoka D1 bude provedena z kanaliza¢niho PVC DN400. Dlouhd bude 450m.
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Destové vody z novych mistnich komunikaci budou odvadény pomoci stok D2, D3 a DA4.

Stoka D2 bude zausténa do stoky D1. Provedena bude z kanalizaéniho PVC DN300. Délka
stoky D2 bude 270 m.

Stoka D3 bude zausténa do stoky D2. Provedena bude z kanalizaéniho PVC DN300. Délka
stoky D2 bude 310 m.

Stoka D4 bude zausténa do stoky D3. Provedena bude z kanalizaéniho PVC DN300. Délka
stoky D4 bude 60 m.

Na stokach budou revizni a spojné Sachty provedené z betonovych prefabrikatd.
Retence.

Destové vody z komunikaci v nové zastavéném Uzemi budou svedeny do nové retencni
nadrze. Pfed retencni nadrzi bude odlucovac ropnych latek.

Navrh velikosti retencniho prostoru nddrze je proveden na desetiletou srdzku s dobou trvani
30 min.

Stanoveni velikosti reten¢niho prostoru

Intenzita ndvrhové srazky je prevzata z méreni omrografické stanice Praha-Hostivar.
Navrhovy 30 min dést o periodicité 0,1 (opakovani 1/10 let)
i=156 I/sec/ha
F = redukovana plocha komunikaci =0,5316 ha
Q=ix F=1561/sec/ha x0,5316ha =82,93 |/sec
Pritok navrhového desté Q= 82,93 I/sec
Kubatura ndvrhového desté V= 149,3m3
Minimalni objem retenéni nadrze je 150m3.
Navrhovany objem dle US: cca 300-400 m?3

Vsakovaci objekty budou fesit odtok destovych vod z Uzemi a umozni jejich zasakovani do
spodnich vrstev podlozi. Vsakovaci objekty mohou byt provedeny bud z plastovych
vsakovacich blokl (napf. bloky ELWA , GARANTIA) nebo ze Stérku.

Upresnéni velikosti a typu vsakovacich objektd mlzZe byt provedeno az po vyhodnoceni
podrobného hydrogeologického prlizkumu daného Gzemi. Na jeho zakladé bude upfesnéno i
vsakovani ostatnich destovych vod a pfipadna Uprava velikosti nadrze a zplUsobu zasakovani
destovych vod z RD.

Bezpeclnostni preliv nadrze bude vyveden do volného terénu.

6.5. Zivotni prostredi

Zastavbou vieSeném uzemi nedojde ke zhorSeni Zivotniho prostrfedi. Oproti stavajicim
velkym l[antm poli bez krajinného oddéleni a jakékoliv zelené dojde ke vzniku zahrad a
verejné zelené na ulicich a verejnych prostranstvich. Tato méstska zeleri (nové parcely ¢.
79,80,81) a liniova zeler podél prelozky 111/00315, by méla byt tvofena z plvodnich domacich
druhl drevin. Je mozné snizit jeji podil na 70 % v plose a zbytek mlzZe byt doplnén z druht
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introdukovanych nebo vyslechténych atraktivnich zahradnich odrdd. PGvodni domaci dfeviny
u méstské zelené by mély byt pfevainé kosterni, coz jsou dlouhovéké dreviny, které dobre
odoldvaji extrémnim situacim, jako je napf. sucho, velké mrazy apod. Pro vysadbu nizké,
stfedni a vysoké zelené v ulicich i na prostranstvich musi byt zpracovan vysadbovy plan,
v pfipadé verejnych prostranstvi koordinovany s umisténim hfist, zpevnénych ploch a
mobiliare.

Na rozhrani zastavby a pfiléhajicich poli je navrien pas ochranné a izolacni zelené, ktera
vytvafri krajinotvorny prvek s pési cestou a moznosti umisténi prvkd pro volnocasové aktivity.
Zéaroven je tak eliminovdn nevhodny prechod mezi zdstavbou a volnou krajinou (prechodovy
prvek mezi pozemky se zastavbou, zahradni zeleni a poli bez zelené).

PFi vychodni hranici fe$eného Gzemi probihd prvek USES — lokaIni biokoridor LBK 22. Hranice
tohoto prvku je zcela respektovana a pouze doplnéna o prirodni retenéni nadrz destovych
vod (vtok musi byt opatfen filtrem a odlucovaéem ropnych latek) a terénni Upravy pro
vytéZenou zeminu. Vysadba v téchto plochach se bude Fidit rezimem USES.

Pozemek pro retenéni nddrz je schopen pojmout pfirodni nadrz s pozvolnymi brehy i
moznosti drobnych mokfad( vobjemu cca 300-400 m3. Tyto prvky budou upraveny a
osazeny pouze potencialni pfirozenou vegetaci mistniho bioregionu.

V Uzemi se nenachazi Zadny stfedni ani velky zdroj imisi nebo hluku. Nezasahuje na néj zadné
ochranné pasmo zemédélské nebo jiné vyroby. Hluk a emise z prelozky 111/00315 (I1/104)
jsou predbéiné eliminovdny umisténim staveb mimo ochranné pdasmo 15 m od osy
pfilehlého pruhu komunikace, ale musi byt vidy provedena hlukova studie staveb a jeji
vyhodnoceni.

Celd oblast bude zasitovana rozvody pitné vody, el. energie a odkanalizovdna na COV.
Vytapéni a ohfev teplé uzitkové vody se prepoklada na zemni plyn, pfipadné v kombinace
s vyuZitim trvale obnovitelnych zdroju (stfesni teplovodni nebo fotovoltaické panely, tepelnd
Cerpadla). Konkrétni provedeni a rozsah bude pfedmétem dalsi projektové dokumentace.

Komunikace svoji Sifrkou umozZiuji pfijezd vozidel lékarské prvni pomoci, hasi¢ského
zachranného sboru, svoz smésného odpadu a zimni udrzbu.

Redeni likvidace odpad(i navazuje na Fedeni v rdmci UP a vyhlasky obce. Uréuje se nové misto
pro tfidény odpad v nové zastavbé (viz vykres €.04)

s

7. FUNKCNI A PROSTOROVE VYUZITi UZEMIi

Funkéni vyuziti uzemi se bude fidit ,,Podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti a podminek prostorového uspofadani“ — kap. 6. UP.

Kurzivou jsou doplnény podminky vyuZiti ploch a podminky prostorového usporadani, které
vyplynuly ze zpracované studie a jejiho projedndni
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Bi — Bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (S-21)
PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

- bydleni v rodinnych domech (§ 2, odst. a/ bod 2. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) s moznym
¢asteCnym nebytovym vyuZzitim

- ve vstupnim podlaZi moZnost umisténi nerusicich sluzeb obchodnich jednotek do 100 m?
vzdy bez rusivych vlivli na okoli nebo stravovacich zafizeni s dennim provozem)

- vyuZiti pro bydleni musi v rozsahu podlahovych ploch prevysovat vyuziti ostatni

PRIPUSTNE VYUZITI:
- stdvajici stavby pro rekreaci (§ 2, odst. b/ vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) — pouze v lokalitach,
kde probiha konverze z rekreace na rodinné bydleni

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
- zastavba radovymi RD nebo dvojdomy
- pouze v lokalitach, kde je poZzadovdno zpracovani Uzemni studie

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Viz definice rodinného domu - §2, odst. a/ bod 2. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Max. zastavéna plocha jednoho objektu s doprovodnym vyuzitim na pozemku RD je 250 m?.
Tvar stfech se nestanovuje.

Déleni pozemkil pouze tak, aby vyméra kazdého rozdéleného pozemku byla min. 800m?; u
ploch podminénych Uzemni studii :-zdstavby fadové min.vniténi dim 250 m?, okrajovy ddm
400 m?, dvojdomek min. 2x 400 m?

Pozn.: Plocha oznac¢. S-04 musi byt odclonéna od sousedni funkéni plochy zemédélstvi
zelenym pasem o Sifi min. 7m.

MAX. VYSKA (m) 9
MIN.% ZELENE 50

Upiesnéné podminky vyuZiti US:

a)  funkéni vyuZiti a prostorové podminky:

- zdstavba bude zdsadné provedena jako solitérni rodinné domy dvojdomky a fadové
rodinné domy s prostorami pro drobnou Zivnostenskou cCinnost a obcanskou
vybavenost, bez moznosti spojeni do ulicni Fady nebytovymi prostory (napf. gardzZe,
obchody) ze solitérnich rodinnych domu

- soucdsti objektu bude vidy gardZ nebo odstavné stani pro minimdlné 2 osobni vozidla

- pred objektem na vlastnim pozemku musi byt zajisténo minimdlné 1 parkovaci misto

- pokud bude v rodinném domu vice bytu, musi byt zvétsen pocet gardZovych mist nebo
odstavnych stani odpovidajicim zptsobem tj. tak, Ze musi byt vZdy alespori 1 odstavné
stdni na vlastnim pozemku na kaZzdou dalsi samostatnou bytovou jednotku
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- parkovadni pro obCanskou vybavenost, Zivnostenskou cinnost a administrativu musi
byt zajisténo bud’ na vlastnim pozemku, nebo vyhrazeno na komunikaci v souladu
s platnymi predpisy a CSN

- vysSka objektl bude max. 9m v nejvyssim bodé Sikmych a tvarovanych stfech nebo 7,5
m v nejvyssim bodé atiky plochych strfech vzdy od rostlého terénu

- oploceni smérem do ulice nesmi byt vyssi jak 1,8 m, musi byt prihledné (draténé
s ocelovymi sloupky, doplnéné Zivym plotem), nesmi byt plné (celozdéné,
Z betonovych blok( apod.), mize mit plnou podezdivku do vysky 0,45 m nad pfilehlou
komunikaci

- oploceni mezi zahradami musi byt priihledné a musi byt drdténé, nebo jinak obdobné
prihledné

- pokud budou prostory v RD vyuZivdny pro Zivnostenskou cinnost a obcanskou
vybavenost, nesmi jakékoliv vlivy ztéto cinnosti presdhnout hranice pozemku,
kterymkoliv smérem (hluk, zdpach, prasnost , umélé osvétleni atp.)

b)  stavebni limity:

- uliéni &dra (zdvaznd) urcuje vzddlenost stavby od verejného prostoru a musi byt
dodrZena

- stavebni ¢dra (neprekrocitelnd) urcuje max. hranici zastavéni, nesmi byt prekrocena
nadzemnimi objekty, zdstavba samoziejmé muzZe byt mensiho rozsahu mezi témito
hranicemi

- ve studii (vykres ¢.04 Koordinacni situace) jsou vyznaceny plochy zdstavby jako limitni
hranice, ale max. plocha zastavéni pozemku musi byt zdroveri max. do 250 m? ,
zdroveri musi byt spInéna podminka min. 50% zelené na pozemku

- je mozZné slucovat parcely za podminky, Ze na nich bude vybudovdn pouze 1 rodinny
dum, nebo jedna stavba pro ucely dle regulativi, musi ale splfiovat vSechny ostatni
uvedené regulativy

- doplnikové stavby nebo prostory priclefiovat ke stavbam, véetné gardzi

- vzastavéném a zastavitelném tzemi je vylouceno umistovani staveb dle § 79, odst. 2,
pism. o) stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb. ve znéni zdk. ¢. 350/2012 bez uzemniho
souhlasu (event. ohldseni nebo stavebniho povoleni) tj. staveb, které souvisi nebo
podminuji bydleni nebo rodinnou rekreaci na pozemcich rodinnych domu

- jako alternativni zdroj energie je mozné vyuZiti slunecni energie a tepelnych cerpadel,
ale pouze vramci jedné stavby, pfi pouZiti fotovoltaickych panelti nebo
fotovoltaickych krytin na stfechdch objektu je vzdy nutné posoudit u jednotlivych
staveb, zda nenarusuji historické panordma sidla nebo netvori nevhodné sousedstvi
s historickou zdstavbou na severni a vychodni strané lokality

ZV — Zelen na verejnych prostranstvich PV
PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:
- parky a parkové upravend zelen tvofici souvislé plochy jako soucast verejnych
prostranstvi

PRIPUSTNE VYUZITi:
- verejné sady, pési a cyklistické stezky, zpevnéné plochy, détska hristé do 400m2, vodni
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plochy, fontany, kasny, altany, méstsky mobiliar

-  méstska informacni a turistickd centra, verejna hygienickd zafizeni, trasy verejné
technické infrastruktury,

~ vde véetné doprovodné a tech. infrastruktury lze umistit vyhradné mimo USES, VKP a
zaplavova uzemi, jejich pfipadné umisténi do nich podléhd souhlasu organu ochrany
pfirody

- max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti je povolen (v€. zpevnénych ploch) do 15 %
hlavniho vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost, informacéni centra - vSe do
plGdorysné velikosti 30m2 a max. vysky 3m; verejnd hygienickd zafizeni do pldorysné
velikosti 10m2 a max. vysky 3m;

~ stavby se umistuji mimo USES a zaplavova Gzemi;

Pozndmka: vhodné reSené plochy verejné zelené z hlediska druhové skladby a vedeni cest
mohou byt sou&asti skladebnych ¢asti USES

MAX. VYSKA (m) 3 (vyska objektd)
MIN.% ZELENE 85

UpFesnéné podminky vyuZiti US:

- minimdlni velikost ploch PV 1 — 620 m?, PV 2 — 600 m? PV 3 —581, PV 4 - 600, PV 5 -
382 m?, velikost ploch muZe byt zmensena podrobnéjsi projektovou dokumentaci o
max. 5%

- velikost ploch PV 1-4 mizZe byt upravena upresnénim umisténi pési cesty zdapadnim
nebo vychodnim smérem, ale celkovd velkost plochy verejné zelené musi byt v souctu
ploch PV 1, PV-2, PV-3, PV-4 zachovdna

- v plochdch je mozné umistit trafostanici nebo stanovisté pro tridény odpad

- détské hristé mazZe mit maximdini velikost do 200 m?

- plochy nesmi byt oplocovdny smérem do verejnych prostranstvi, musi byt verejné
pristupné, vyjimku tvori oploceni détskych hrist do max. vysky 1,2 m

- plochy budou osdzeny nizkou, stfedni a vysokou zeleni, min 50% vysadby bude
provedeno z lokdIné pivodnich druhi

- plocha ZV muZe byt prostorové vyznacena drobnymi prvky (napr. patniky) od
komunikaci a od event. parkovisté pro zvyseni bezpecnosti

- pro vyuZiti uzemi jsou povoleny terénni upravy a c¢lenéni ploch s ohrazenim do vysky
0,45 m za podminky, Ze uzemi zistane plné priichodné

- pokud to prostorové podminky umozni, je moZné doplnit v uzemi plochy pro
exteriérové Sachy, cvicebni prvky a napr. pétanque, nesmi to byt provedeno na tkor
détského hristé

- soucdsti musi byt vidy klidova plocha pro sezeni vybavend méstskym mobilidrem
(minimdlné lavicky, kosSe stojan na kola atp.

- plocha ZV muzZe byt doplnéna vodnimi prvky (pitko, bazének pro déti, vodotrysk aj.)
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Z0 - Zelen ochranna (S-22)
PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

- souvislé plochy zelené oddélujici ¢innosti znecistujici nebo vizualné obtézujici okoli
PRIPUSTNE VYUZITI:

- liniové trasy a stavby verejné technické infrastruktury

- pési cesty a cyklotrasy; méstsky mobiliar

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- vesSkeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- kompaktni vicepatrové vysadby jako hlavni funkéni prvek

- stavby vcetné ochrannych pdsem nesméji popfit hlavni vyuZiti plochy a zakladni funkci
ochranné zelené

MAX. VYSKA (m) 3 (vyska objektd)

MIN.% ZELENE 95

UpFesnéné podminky vyuZiti US:

- plochy musi byt osdzeny minimdliné z 80% lokdInimi, pivodnimi druhy kert a stroma
- plochy musi zistat bez oploceni smérem do volné krajiny, musi byt vefejné pfistupné
- max. plocha staveb je do 20 m? (altdny, pfistfesky, u verejnych WC do 10 m?)
- pési cesty, cyklotrasy mohou byt nezpevnéné, zpevnéné pouze jako mlatové cesty
- vplochdch muZe byt umistén méstsky mobiliai a exteriérové hraci a sportovné
rekreacni prvky
ZS — Zelen soukroma vyhrazena
PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

- Zelen v zastavéném i zastaviteIném Uzemi s moznosti oploceni
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

- drobné stavby souvisejici s hlavni funkci

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vySe uvedenému vyuziti

MAX. VYSKA (m) 3 (vyska objekt()
MIN.% ZELENE 95

Upiesnéné podminky vyuZiti US:

- zahrady budou vyuZivany jako okrasné, rekreacni a uzitkové
- neni povolen chov hospoddrského zvifectva
- jsou povoleny nezbytné opérné zidky a terénni upravy
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mohou zde byt umistovdny vodni plochy a zafizeni

v zastavéném a zastavitelném uzemi je vylou¢eno umistovdni staveb dle § 79,odst. 2,
pism. o) stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sh. ve znéni zdk. ¢. 350/2012 bez uzemniho
souhlasu (event. ohldseni nebo stavebniho povoleni) tj. staveb, které souvisi nebo
podminuji bydleni nebo rodinnou rekreaci na pozemcich rodinnych domu

SV - plochy smiSené obytné — venkovské (S-17, S-20)
PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

pozemky rodinnych domut (§ 2, odst. a/ bod 2. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.), venkovské
usedlosti, obcanské vybaveni, nerusici sluzby se souvisejici administrativou a
skladovanim

rodinné domy a venkovské usedlosti s moZznym casteCnym nebytovym vyuZitim a s
moznosti umisténi doprovodnych staveb pro malé domdci hospodarstvi

minimalni 20% podil podlahovych ploch pro bydleni v posuzované plose SV

PRIPUSTNE VYUZITIi:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s hlavnim vyuZitim

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyméra pozemkl v zastavitelnych plochach min. 1000 m?, v zastavénych Uzemich lze
pripustit déleni pozemk(i pouze tak, aby minimaini vyméra kazidého rozdéleného
pozemku byla vétsi nez 1000 m?

charakter venkovské zastavby a objektll musi respektovat dosavadni vystavbu SV v
mistni ¢asti ( plati pro hlavni objekty), u doprovodnych staveb se neuréuje

MAX. VYSKA (m) 9

MIN.% ZELENE 50

Upiesnéné podminky vyuZiti US:

a)

funkéni vyuziti a prostorové podminky:

zdstavba bude zdsadné provedena jako solitérni rodinné domy s prostorami pro
drobnou Zivnostenskou a obcCanskou vybavenost, nebo solitérni stavby obcanské
vybavenosti a nerusicich sluZzeb s administrativou

soucdsti objektu bude vZdy gardZ nebo odstavné stani pro minimdiné 2 osobni vozidla
pred objektem na vliastnim pozemku musi byt zajisténo minimdlné 1 parkovaci misto
pokud bude v rodinném domu vice bytt, musi byt zvétsen pocet gardZovych mist nebo
odstavnych stani odpovidajicim zpusobem tj. tak, Ze musi byt vZdy alespori 1 odstavné
stani na vlastnim pozemku na kaZzdou dalsi samostatnou bytovou jednotku

parkovadni pro obcanskou vybavenost, Zivnostenskou cinnost a administrativu musi
byt zajisténo bud' na vlastnim pozemku nebo vyhrazeno na komunikaci v souladu
s platnymi predpisy a CSN
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vyska objekti bude max. 9 m v nejvyssim bodé sikmych a tvarovanych stfech nebo 7,5
m v nejvyssSim bodé atik plochych stiech, vZdy od rostlého terénu

oploceni smérem do ulice nesmi byt vyssi jak 1,8 m, musi byt prihledné (drdténé
s ocelovymi sloupky, doplnéné Zivym plotem), nesmi byt plné (celozdéné,
Z betonovych blok( apod.), mizZe mit plnou podezdivku do vysky 0,45 m nad prilehlou
komunikaci

oploceni mezi zahradami musi byt prihledné a musi byt draténé, nebo jinak obdobné
prihledné

pokud budou prostory v RD nebo samostatné stavby vyuZivdny pro Zivnostenskou
Cinnost, nerusici sluzby a obCanskou vybavenost, nesmi jakékoliv vlivy z této Cinnosti
presdhnout hranice pozemku, kterymkoliv smérem (hluk, zdpach, prasnost , umélé
osvétleni atp.)

stavebni limity:

ulicni ¢ara (zdvaznd) uréuje vzddlenost stavby od verejného prostoru a musi byt
dodrZena

stavebni ¢dra (neprekrocitelnd) uruje max. hranici zastavéni, nesmi byt prekro¢ena
nadzemnimi objekty, zdstavba samoziejmé muzZe byt mensiho rozsahu mezi témito
hranicemi

ve studii (vykres ¢.04 Koordinacni situace) jsou vyznaceny plochy zdstavby jako limitni
hranice, ale max. plocha zastavéni pozemku musi byt zdrovefi max. do 250 m? a
zdroven musi byt spInéna podminka min. 50% zelené na pozemku

je mozné slucovat parcely za podminky, Ze na nich bude vybudovdn pouze 1 rodinny
dum, nebo jedna stavba pro ucely dle regulativi, musi ale splfiovat vsechny ostatni
uvedené regulativy

doplrikové stavby nebo prostory pficleriovat ke stavbdm, véetné gardzi

v zastavéném a zastavitelném uzemi je vylouceno umistovani staveb dle § 79, odst. 2,
pism. o) stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb. ve znéni zdk. ¢. 350/2012 bez tuzemniho
souhlasu (event. ohldseni nebo stavebniho povoleni) tj. staveb, které souvisi nebo
podminuji bydleni nebo rodinnou rekreaci na pozemcich rodinnych domu

jako alternativni zdroj energie je mozZné vyuZiti slunecni energie a tepelnych cerpadel,
ale pouze vramci jedné stavby, pfi pouZiti fotovoltaickych panelii nebo
fotovoltaickych krytin na stfechdch objekti je vZdy nutné posoudit u jednotlivych
staveb, zda nenarusuji historické panordma sidla nebo netvofi nevhodné sousedstvi
s historickou zdstavbou na severni a vychodni strané lokality

DSK — Dopravni infrastruktura — silni¢ni - komunikace

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

pozemky pozemnich komunikaci bez pfesné fixace trasy

PRIPUSTNE VYUZITIi:

souvisejici technickd infrastruktura, ochrannd a doprovodna zelen, parkovani
max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25% rozsahu hlavniho vyuziti
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NEPRIPUSTNE VYUZITi:
- vesSkeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vySe uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- bez nadzemnich objektd, billboardy jen jako reklamni zafizeni do vyméry 8 m? a vysky 5m

Pozn.: Do téchto ploch je zafazen i zpfesnény koridor o celkové $ifi 30 m prelozky silnice
11/104 vychazejici z pozadavkd ZUR.

Upiesnéné podminky vyuZiti US:

- vefejné komunikace musi byt provedeny jako obousmérné, se zelenym pdsem,
minimadlni sifka vefejného prostoru musi byt 8 m

- minimdlni Sitka pojizdéné komunikace je 4,5 m, pouze prijezdové cesty k jednotlivym
parceldm mohou mit Sitku 4 m

- vjezdy na pozemky a parkovaci stani budou provedeny barevné a materidlové odlisné

- celé uzemi na jih od preloZky silnice 111/00315 je obytnou zénou

- soucdsti preloZky 111/00315 musi byt parkovaci pruhy, liniovad zeleri a chodniky

- pred uvedenim do provozu musi mit vSechny verejné prostory funkcni vefejné
osvétleni

VV - Plochy vodni a vodohospodaiské
PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:
- monofunkéni plochy, které zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryta vodnich tokd, rybniky
a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuZiti

PRIPUSTNE VYUZITI:
- technické vodohospodarské stavby a vodni dila
- plochy VWV - koryta, rybniky ani vodni toky nebudou oplocovany, nové oploceni

v plochach uréenych pro vystavbu podél vodoteci a vodnich ploch bude respektovat
doprovodny porost vodoteée a umisténo bude minimdalné 6 m od bfehové &ary

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- v pfipadé za¢lenéni do skladebnych &asti USES respektovat pozadavky USES- druhovou
skladbu a prostorové usporadani vysadeb, vyhledové revitalizace toku

Upiesnéné podminky vyuZiti US:

- retencni ndadrZ destovych vod je navrZena pro retenci destovych vod z komunikaci

- pokud bude hydrogeologicky priizkum pro zasakovdni ze staveb nepriznivy mohou do
ni byt svedeny i desStové vody z objekt(; v dalsi dokumentaci muZe byt upravena
velikost nadrZe a souvisejici plochy terénnich uprav za podminky nenaruseni LBK 22 a
se souhlasem orgdnu ochrany prirody a vodopravniho uradu

- retencni nddrZ bude provedena jako prirodni nddrz bez pevnych brehi a bude
doplnéna vysadbou zelené druhové odpovidajici mistu

- pred vtokem do nddrZe bude umistén odlucovac ropnych latek

- vytéZend zemina bude ve formé terénnich uprav (napf. kopec pro sdrikovadni, zimni
sporty) uloZena severné od nddrZe a osdzena mistné obvyklou zeleni
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- v dalsim stupni dokumentace bude navrZzeno podrobné reseni v souladu s poZadavky
orgdnu ochrany prirody a vodoprdvniho uradu

8. PLOCHY VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI

8.1 Verejné prospésné stavby a opatieni

s moznosti vyvlastnéni a pfipadné i uplatnéni predkupniho prava dle § 170 a pfipadné
§101 zdkona 183/2006 Sb. Pfedkupni pravo lze nahradit vécnym bfemenem zapsaném
na katastru pro podzemni technické sité.:

e WD stavby pro dopravu
e WT stavby pro verejné technické vybaveni (koridory pro mistni komunikace a
inZenyrské sité)

oznaceni popis verfejné prospésné dotcené pozemky k.u. Predkupni pravo ve

stavby Sulice prospéch

WD10 (VPS | Koridor prelozky silnice 11/104 156 st.;159 st.;353/1159 Stfedocesky Kraj

D070 dle a pro mistni technickou st.;353/1;

ZUR) infrastrukturu 357/1,7,8,13,34,35;
419/1,3;533/1,6,8;1156/1
1159/1;1185;1212/5;1231

WT 2 Hlavni kanaliza¢ni rad 1212/5;1231 Obec Sulice

Sulice- Nechanice
WT 8 Prelozka VN, technicky koridor | 357/13,35;1156;1212/5 Obec Sulice
pro mistni komunikaci a
inzenyrské sité
8.2 Asanace

V ramci vymezeni vefejné prospésné stavby WD 10 — Koridor pfelozky komunikace 11/104 ( D
070 dle ZUR SK) musi dojit k asanaci ¢asti nebo celého objektu na parcele p.¢. 156 k.u. Sulice.

9. STRUKTURA DELENi PLOCH

Celkové kapacity a plochy uzemi

Obytna zastavba: 35 solitérnichRD -
4 dvojdomky (8RD)-
22 fadovych domu -
65 rodinnych domu -

35 bytovych jednotek
8 bytovych jednotek
22 bytovych jednotek
65 bytovych jednotek

Celkem

Vyuziti Gzemi

Plocha m? %
Obytna zastavba 42 934 66,5
Komunikace 13 407 20,8
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Verejné prostranstvi, zelen 2783 4,3

Ochranna a izolacni zelen 3985 6,2

Vodni plochy 585 0,9

plochy terénnich Uprav 885 1,4

Celkem 64 569 100 %

SEZNAM NOVYCH PARCEL

C.P. |PLOCHA | DRUH POZEMKU | FUNKCNI VYUZITI TYP ZASTAVBY

[m2]

1 1214 stavebni pozemek | SmiSené obytné- venkovské Solitérni rodinny ddm

2 1113 stavebni pozemek | SmiSené obytné- venkovské Solitérni rodinny ddm

3 1080 stavebni pozemek | SmiSené obytné- venkovské Solitérni rodinny ddim

4 1050 stavebni pozemek | SmiSené obytné- venkovské Solitérni rodinny ddim

5 1070 stavebni pozemek | SmiSené obytné- venkovské Solitérni rodinny ddm

6 1245 stavebni pozemek | SmiSené obytné- venkovské Solitérni rodinny ddim

7 1368 stavebni pozemek | SmiSené obytné- venkovské Solitérni rodinny diim

8 1350 stavebni pozemek | SmiSené obytné- venkovské Solitérni rodinny ddm

9 437 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Radovy rodinny diim
méstské a priméstské

10 271 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Radovy rodinny déim
méstské a priméstské

11 275 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Radovy rodinny déim
méstské a priméstské

12 473 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Radovy rodinny déim
méstské a pfiméstské

13 410 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Radovy rodinny diim
méstské a priméstské

14 266 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Radovy rodinny dim
méstské a priméstské

15 264 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Radovy rodinny dm
méstské a priméstské

16 263 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Radovy rodinny dim

méstské a priméstské
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c.p PLOCHA | DRUH POZEMKU | FUNKCNI VYUZITI TYP ZASTAVBY
[m2]

17 261 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Radovy rodinny dim
méstské a priméstské

18 413 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Radovy rodinny dim
méstské a priméstské

19 413 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Radovy rodinny dim
méstské a priméstské

20 261 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Radovy rodinny diim
méstské a priméstské

21 262 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Radovy rodinny diim
méstské a priméstské

22 263 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Radovy rodinny dim
méstské a priméstské

23 264 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Radovy rodinny dim
méstské a priméstské

24 405 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Radovy rodinny dtim
méstské a priméstské

25 405 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Radovy rodinny diim
méstské a priméstské

26 263 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Radovy rodinny dim
méstské a priméstské

27 260 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Radovy rodinny dim
méstské a priméstské

28 253 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Radovy rodinny dim
méstské a priméstské

29 250 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Radovy rodinny dim
méstské a priméstské

30 405 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Radovy rodinny dim
méstské a priméstské

31 813 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Rodinny dvojdiim
méstské a pfiméstské

32 417 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Rodinny dvojdim
méstské a priméstské

33 417 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Rodinny dvojdim
méstské a priméstské

34 417 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Rodinny dvojdim
méstské a priméstské

35 400 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Rodinny dvojdim
méstské a pfiméstské

36 410 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Rodinny dvojdim
méstské a priméstské

37 430 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Rodinny dvojdim

méstské a priméstské
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c.p PLOCHA | DRUH POZEMKU | FUNKCNI VYUZITI TYP ZASTAVBY
[m2]

38 418 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Rodinny dvojdim
méstské a priméstské

39 418 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Rodinny dvojdim
méstské a priméstské

40 1037 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Solitérni rodinny dim
méstské a priméstské

41 1000 stavebni pozemek | SmiSené obytné- venkovské Solitérni rodinny diim

42 1010 stavebni pozemek | SmiSené obytné- venkovské Solitérni rodinny diim

43 822 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Solitérni rodinny dim
méstské a priméstské

44 805 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Solitérni rodinny dim
méstské a priméstské

45 860 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Solitérni rodinny dim
méstské a priméstské

46 620 verejné verejna zelen a verejné -

prostranstvi prostranstvi

47 806 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Solitérni rodinny ddim
méstské a priméstské

48 806 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Solitérni rodinny diim
méstské a priméstské

49 815 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Solitérni rodinny dim
méstské a priméstské

50 835 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Solitérni rodinny diim
méstské a priméstské

51 1097 stavebni pozemek | SmiSené obytné- venkovské Solitérni rodinny diim

52 852 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Solitérni rodinny diim
méstské a priméstské

53 865 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Solitérni rodinny dim
méstské a priméstské

54 805 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Solitérni rodinny dim
méstské a priméstské

55 581 verejné verejna zelen a vefejné -

prostranstvi prostranstvi

56 806 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Solitérni rodinny dim
méstské a priméstské

57 806 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Solitérni rodinny dim
méstské a priméstské

58 860 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Solitérni rodinny dim

méstské a priméstské
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c.p PLOCHA | DRUH POZEMKU | FUNKCNI VYUZITI TYP ZASTAVBY
[m2]
59 806 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Solitérni rodinny diim
méstské a priméstské
60 836 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Solitérni rodinny ddm
méstské a priméstské
61 806 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Solitérni rodinny dim
méstské a priméstské
62 812 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Solitérni rodinny ddm
méstské a priméstské
63 812 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Solitérni rodinny dim
méstské a pfiméstské
64 812 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Solitérni rodinny dim
méstské a priméstské
65 800 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Solitérni rodinny dim
méstské a priméstské
66 807 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Solitérni rodinny ddm
méstské a priméstské
67 810 stavebni pozemek | Bydleni v rodinnych domech - | Solitérni rodinny diim
méstské a priméstské
68 5325 komunikace dopravni infrastruktura -
69 5315 komunikace dopravni infrastruktura -
70 103 komunikace dopravni infrastruktura -
71 102 komunikace dopravni infrastruktura -
72 248 komunikace dopravni infrastruktura -
73 102 komunikace dopravni infrastruktura -
74 100 komunikace dopravni infrastruktura -
75 34 komunikace dopravni infrastruktura -
76 156 komunikace dopravni infrastruktura -
77 800 komunikace dopravni infrastruktura -
78 1194 komunikace dopravni infrastruktura -
79 382 verejné vefejna zelen a vefejné -
prostranstvi prostranstvi
80 600 verejné vefejna zelen a vefejné -
prostranstvi prostranstvi
81 60 verejné verejna zelen a vefejné -
prostranstvi prostranstvi
82 2510 ochranna zelen zelen ochranna a izolaéni -
83 1475 ochranna zelen zelen ochrannd a izolacni -
84 585 vodni plocha retence destovych vod -
85 885 plocha terénnich | plocha terénnich Uprav pro -
Uprav pro zelen zelen
Celkem 64 569
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Parcela Dotéena plocha | Komunikace |% | Vefejné % Stavebni % ostatni | %
(€.p.) pozemku celkem | (m?) prostranstvi, izola¢ni pozemek (m?) plochy
(m?) zeleri (m?)
156 st. 919 622 68 - - 297 32 - -
159 st. 34 34 100 - - - - - -
353/1 217 155 71 54 25 8 4 -l -
357/1 36016 5487 | 15 2769 7,6 27 760 77,4 - -
357/6 1429 - - - - 1429 100 - -
357/7 138 7 5 - - 131 95 -l -
357/8 3210 548 17 - - 2662 83 -l -
357/13 907 347 38 - - 560 62 - -
357/15 578 - - - - 578 100 - -
357/16 750 - - - - 750 100 -l -
357/17 530 - - - - 530 100 -l -
357/29 1975 - - - - 1975 100 - -
357/30 716 - - - - 716 100 -l -
357/31 372 - - - - 372 100 -l -
357/32 197 - - - - 197 100 - -
357/33 643 - - - - 643 100 -l -
357/34 2915 1130 | 39 - - 1785 61 -l -
357/35 5571 3235 | 58 - - 2336 42 -l -
*
357/36 2905 - - 1435 49 - - **ZZE 51
357/37 2761 56 2 2510 91 195 7 - -
419/1 100 100 100 - - - - -1 -
419/3 8 8 100 - - - - -1 -
533/1 50 50 100 - - - - - -
533/6 6 6 100 - - - - -1 -
533/8 82 82 100 - - - - -1 -
540/16 121 121 100 - - - - -1 -
1156/1 119 119 100 - - - - - -
1159/1 3 3 100 - - - - - -
1185 665 665 100 - - - - -1 -
1212/5 391 391 100 - - - - - -
1231 241 241 100 - - - - - -
CELKEM 64 569 13 407 21 6768 10,5 42 924 66,5 | 1470 2

* vodni plocha
** terénni Upravy pro zelen
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10. ZAVER

Uzemni studie byla v priibéhu praci konzultovana a odsouhlasena Méstskym ufadem Ri¢any
(Ochrana pfrirody a krajiny). Krajskym uradem Stredoceského Kraje (odbor dopravy oddéleni
pozemnich komunikaci), krajskou spravou a udrzbou silnic (TSU), Obecnim Gfadem Sulice a
zadavatelem.

Uzemni studie byla zpracovana jako zakladni ndvrh organizace GUzemi pro potieby obce a
majitelll pozemk(. Pred zpracovanim jakékoliv dalSi dokumentace je nutné zpracovat
zaméreni Uzemi a vSech stdvajicich technickych siti, aby mohl byt upfesnén pribéh hranic
parcel, komunikaci a inZenyrskych siti pro novou lokalitu obytné zastavby lokality S17, S20,
S21 a S22. Zaroven je nutné provést inZenyrsko-geologicky prizkum, vyhodnoceni
radonového rizika a hydrogeologicky prizkum vcetné vyhodnoceni zasakovani pro navrh
zpUsobu zasakovani destovych vod na pozemcich RD a z komunikaci.

Vsechny prelozky inZenyrskych siti zvlasté v prostoru kfizovatek prelozky komunikace
[11/00315 musi byt upfesnény a navrzeny na zakladé ovéreni tras a hloubky uloZeni u spravcl
siti.
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